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UCHWALA Nr XXII/195/2000
Rady Miejskiej w Pleszewie

z dnia 26 pazdziernika 2000 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujacego osiedle we wsi Zielona Eaka gmina Pleszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
osamorzadzic gminnym (t.j. z 1996 r. Dz.U. Nr 13, poz. 74 z péZn.zm.),
art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 1999r. Dz.U. Nr 15, poz. 139
Zpoin.zm.) oraz art. 7 ust. |, ust. 2 pkt 3, 4, 5 i ust. 3 ustawy z dnia
3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych ileénych (Dz.U.
Nr 16, poz. 78 z péZn.zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

ROZDZIAL I
Ustalenia ogélne
§1
Micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy osiedle
We wsi Zielona Eaka gmina Pleszew zwany dalej planem obejmuje teren
Polozony we wsi Zielona Egka przy drodze krajowej nr 11 na odcinku
Pleszew-Ostréw Wielkopolski. Granice planu zostaty okreflone na ry-

¢ %unku planu bedgeym jego integralng czgscig i stanowigeym zalacznik

nr | do niniejszej uchwaly, zgodnie z uchwata nr VI//39/99 Rady Miej-
skiej w Pleszewie z dnia 21 stycznia 1999 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujacego osiedle we wsi Zielona baka gmina Pleszew.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie
warunkéw umozliwiajacych prawidtowy rozwoj przestrzenny istnie-
jacego osiedla doméw jednorodzinnych, poprzez wyznaczenie nowych
terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z dopusz-
czeniem zabudowy rzemieslniczej, okreslenie zasad obstugi komu-
nikacyjnej osiedla oraz zasad obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej.

§3
1. Przedmiotem ustaled planu sa:
1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — oznaczonych
na rysunku planu symbolem MN,

b) zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z towarzyszacg
zabudowg rzemie$lniczg — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/UR,

c) ustug handlu - oznaczonych na rysunku planu symbolem UH,

d) komunikacji kolowej — oznaczonych na rysunku planu
symbolem KS,

e) komunikacji kotowej i pieszej (ciggi pieszo-jezdne) -
oznaczonych na rysunku planu symbolem KX,

f) uslug o charakterze rekreacyjnym oznaczonych na rysunku
planu symbolem UT,

g) upraw ogrodniczych — oznaczonych na rysunku planu
symbolem RO,

h) laséw i dolesiert oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZL.
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania
— 4ci$le okreslone,

3) linie rozgraniczajace tereny o tym samym sposobie uzytko-
wania — orientacyjne,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

5) szczegOlne zasady zagospodarowania terenu, w tym zakaz
zabudowy,

6) linie zabudowy nieprzekraczalne.

2. Cyfry wystepujace wraz z symbolami terenéw, o ktérych mo-
waw ust. 1 pkt I litera a, b, ¢, d, e, f, g, h maja znaczenie
porzadkowe.

3. W planie ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu, a W
uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki dopuszczenia.

§4

llekro¢ w dalszych ustaleniach jest mowa o:

1. przepisach odrebnych i szczegélnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograni-
czenia wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych,

2. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,

3. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie
przeznaczenie, ktére powinno przewala¢ na danym terenie wy-
znaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4. przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez 1o rozumie¢
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupelniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

ROZDZIAL II
Ustalenia szczegotowe
Zasady zagospodarowania terenu
§5
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KS - tereny
komunikacji samochodowej, ustala sig:
|. jako przeznaczenie podstawowe — istniejaca droga gminna Chorzew-
-Easew z chodnikami dla pieszych w obrebie terenu objgtego planem.
2. jake przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacje ciagéw infrastruktury technicznej i obiekt6w bu-
dowlanych z nimi zwiazanych,
b) lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zZwiaza-
nych z funkcjonowaniem i uzytkowaniem terenu.

§6
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KX - tereny
komunikacji pieszej i kolowej ustala sig:
1. jako przeznaczenie podstawowe — istniejace i projektowane ciagi
pieszo-jezdne obslugujace tereny przeznaczone pod zabudowg.
2. jako przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacje ciagéw infrastruk-
tury technicznej i obiektéw budowlanych z nimi zwigzanych, na
terenic oznaczonym symbolem SKK zlokalizowano podczysz-
czalnie Sciekéw deszczowych.

§7

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN - tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:

1. jako przeznaczenie podstawowe — istniejgce i projektowane
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j z nastgpujacymi
warunkami dotyczacymi zagospodarowania:

a) minimalna szerokoé¢ frontu nowoprojektowanych dzialek
budowlanych — 20 m,

a3/

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - 10 m od linii rozgranicza-
jacej tereny zabudowy mieszkaniowej od terendw komunikacji,
a na terenach oznaczonych symbolem IMN i 4MN polozo-
nych wzdluz drogi krajowej nr 11 ustala si¢ linig¢ zabudowy
dla nowoprojektowanych obiektéw budowlanych przeznaczo-
nych na pobyt ludzi w odleglosci 40,0 m od krawedzi drogi
krajowej, a dla obicktow budowlanych ni¢ przeznaczonych na
pobyt ludzi w odlegtosci 25,0 m od krawedzi drogi krajowej.

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy oraz koniecznych do-

jazdéw nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni dziatki,
maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — dwie kon-
dygnacje nadziemne + poddasze,

e) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych - jedna kondygnacja
nadziemna + poddasze,

f) dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw gospodarczych w

granicy dzialki, a takze blokowanie ich w zespoty bliZniacze

lub czworacze,

ksztalt dachéw budynkéw mieszkalnych — dachy dwu- lub

wielospadowe o nachyleniu minimum 30°%,

h) doogrzewania budynkow zaleca sig stosowac paliwa ekologi
2. Warunki okreslone w pkt | litera a-h nie dotycza istniey.. -
zabudowy.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacje ustug nie ujetych
w rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Na-
turalnych i Lesnictwa z dnia 13 maja 1999 r. w sprawie okreslenia
rodzajéw inwestycji szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi
z nastepujacymi warunkami dotyczacymi zagospodarowania:
a) dopuszczalne natezenie hatasu nie moze przekroczy¢ 45 dB
w dzien 1 40 dB w nocy,

b) uciazliwosé prowadzonej dziatalnosci oraz przekroczenia norm
nie moga wykraczaé poza teren dziatki, na Kiorej bedzic
prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza.

d)

—

g

§8

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/UR -

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca

zabudowy rzemieslnicza ustala sig:

l. Jako przeznaczenie podstawowe — istniejace i projektowane
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z towarzyszaci
zabudowa rzemieélnicza z nastgpujacymi warukami dotyc: i
zagospodarowania:

a) minimalna szeroko§¢ frontu nowoprojektowanych dziatek

budowlanych - 20 m,

nieprzekraczalna linia zabudowy budynkéw mieszkalnych —

10 m od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy od teren6w

komunikacji,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy oraz Koniecznych do-

jazdéw nie powinna przekracza¢ 80% powierzchni dziatki,

maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — dwie kon-
dygnacje nadziemne + poddasze,

¢) wysokos¢ budynkéw niemieszKalnych — jedna kondygnacja
nadziemna + poddasze,

f) dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw niemieszkalnych w

granicy dziatki, a takze ich blokowanie w zespoly bliZzniacze

lub czworacze,

ksztalt dachéw budynkéw mieszkalnych — dachy dwu lub

wielospadowe o nachyleniu minimum 30°,

h) doogrzewania budynkéw zaleca sig stosowac paliwa ekologiczne.

i) dopuszczalne nat¢zenie hatasu nie moze przekroczy¢é 50 dB
w dzied i 40 dB w nocy,

j) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci oraz przekroczenia norm
nie mogg wykracza¢ poza teren dziaiki, na ktérej prowadzona
bedzie dzialalnos¢ gospodarcza.

b

—

d)

g)
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§9
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem - UH - tereny
ustug handlu ustala sig:
1. Jako przeznaczenie podstawowe — istniejace tereny ustug handlu
(stniejacy sklep ogdlno-spozywczy),
Jako przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacjg uslug malej ga-
stronomii wraz z parKingiem.

(84

§10
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UT - tereny
uslug o charakterze rekreacyjnym ustala sig:
|. Jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacje ustug o charakterze
rekreacyjnym (np. lowisko wedkarskie) nie wptywajacych nega-
tywnie na stan srodowiska naturalnego.
Jako przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacjg usiug malej gastro-
nomii wraz z miejscami postojowymi dla samochodéw osobo-
wych z nastgpujacymi warunkami dotyczacymi zagospodarowania:
a) nalezy chroni¢ istniejace stawy przed degradacja,
b) zabrania si¢ wycinania istniejacego drzewostanu.

(2]

§l1
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem - RO - tereny
upraw ogrodniczych ustala sie:
jako przeznaczenie podstawowe — tereny upraw ogrodniczych i sadéw
z nastgpujacym warunkiem dotyczgcym zagospodarowania — zabrania
si¢ lokalizacji wszelkich kubaturowych obiektéw budowlanych.

§12
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem - ZL - teren
laséw i dolesier ustala sie: Jako przeznaczenie podstawowe — istniejacy
las i proponowane dolesienia.
Jako przeznuczenie dopuszczalne — lokalizacjg obiektéw budowlanych
nie zwiazanych trwale z gruntem stuzacych rekreacji i wypoczynkowi.

Zasady uzbrojenia terenu
w urzadzenia infrastruktury technicznej
§13

Zaopatrzenie w energig elektryczng - istniejace osiedle zasilane jest

wéeh nastupowych stacji transformatorowych, ktérych lokalizacja

.t pokazana na rysunku planu. Nie przewiduje si¢ lokalizacji
nowych stacji transformatorowych, a jedynie ewentualng wymiang
transformatoréw w istniejacych stacjach.
Istniejace budynki mieszkalne sq zasilane z linii napowietrznych,
zasilanie nowoprojektowanych budynkéw przewiduje sig réwniez
zsieci napowietrznej.

§14
Zaopatrzenie w wodg — [stniejace osiedle jest zwodociggowane.
Nowoprojektowane tereny przeznaczone pod zabudowg beda zasi-
lane z istniejacego rozbudowanego wodociagu.

§15
Odprowadzanie $ciek6w — na terenie istniejacego osiedla scieki odpro-
wadzane sg do zbiornikéw bezodptywowych. Na nowoprojektowanych
terenach przeznaczonych pod zabudowg przejéciowo dopuszcza sig
odprowadzenie Sciekéw do zbiornikéw bezodplywowych. Docelowo
obszar objety planem zostanie skanalizowany, a §cieki beda odprowa-
dzane do istniejacej oczyszezalni $ciekow w Zielonej Lace.

§16
Odprowadzenie wéd deszczowych — obszar objgty planem nie jest
wyposazony w kanalizacj¢ deszczowa. Docelowo przewiduje sig

wykonanie kanalizacji deszczowej obejmujacej obszar objety pla-
nem. Wody deszczowe poprzez piaskownik beda odprowadzane do
istnicjacego rowu (znajdujacego si¢ po stronie pdlnocnej terenu
objgtego planem) i dalej do rzeki Ner.

§17
Zaopatrzenie w gaz — w chwili obeenej nie ma mozliwosci zaopa-
trzenia W gaz przewodowy terenéw objgtych planem. Gospodarstwa
domowe korzystaja z gazu cicklego (propan-butan).
Docelowo przewiduje sig zaopatrzenie terenu objetego opracowa-
niem w gaz przewodowy.

ROZDZIAL III
Ustalenia koncowe
§18
Zgodnie art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sig jednorazowe oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw na ktérych zostaly wyznaczone nowe
tereny przeznaczone pod zabudowg w wysokosci:
1. 30% w odniesieniu do nieruchomosci polozonych na terenacl.
oznaczonych na rysunku planu symbolem SMN/UR",
2. 25% w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem Ut LJUH”,
3. 10% w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem SYIN",
4. 10% w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symtolem KX", .KS5".

§19
Dotacza si¢ do planu prognozg skutkéw wptywu ustaler planu na
srodowisko przyrodnicze stanowigey zatacznik nr 2 do planu.

§20
Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne teren o pow. 10,33 ha, w
tym za zgoda Wojewody Wielkopolskiego 4,34 ha, okreslony szcze-
gétowo w dokumentacji dotyczace] przeznaczenia gruniéw na cele
nierolnicze i niclesne, stanowiacej zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§21

7 dniem wejscia W zycie niniejszej uchwaly, dla terenéw o ktérych
mowa w §$1 traca moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, zatwierdzonego
uchwata nr XX1/121/87 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Pleszewic
7 dnia 30 grudnia 1987 r. (ogloszonej w Dz. WRN Nr 4/88, poz. 34
2& zmianami zatwierdzonymi uchwala nr IV/17/94 Rady Micjskie]
w Pleszewie z dnia 21 pazdziernika 1994 r. (opublik. w Dz.Urzg-
dowym Wojewddztwa Kaliskiego Nr 19/94, poz. 141).

§22
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy Pleszew.
§23
Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia
ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wiclkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pleszewic

(~) mgr Mieczystaw Kottuniewski



