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UCHWALA Nr XXXIIl/246/2005 RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 7 wrzesnia 2005 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .Zbiornik Nowa Wie¢ - Laszew™
dla czesci wsi Nowa Wies i Taczanéw Drugi gmina Pleszew

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1691 ze zmianami), art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 ze zmianami), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz
w zwigzku z uchwalg Nr XVIII/169/2000 Rady Miejskiej w
Pleszewie z dnia 29 maja 2000 roku w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ,Zbiornik Nowa Wies - taszew” dla czesci wsi
Nowa Wies i Taczanow Drugi gmina Pleszew uchwala sig, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogolne planu

§1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
~Zbiornik Nowa Wies - taszew” obejmuje czesé wsi Nowa
Wies i Taczanow Drugi, w granicach dzialek zazhaczonych na
rysunku w skali 1:1.000, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

82. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1. przeznaczenie gruntow pod lokalizacje zbiornika retencyj-

nego na cieku Kobylka i zwigzanej z nim funkcji rekreacyj-

no — turystycznej, mieszkaniows;, ustugowej oraz innej
nieucigzliwej.

2. ustalenie zasad zabudowy dla terenow, ktére do tej pory
nie zostaly zainwestowane.

§3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki, zasady
i standardy ksztaltowania i zagospodarowania:

1) terenéw budownictwa mieszkani owegdo niskiego oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami: MW", MN~,

2) terenow zabudowy zagrodowej i ustug komereyinych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem ,MR/U”,

3} terenow budownictwa letniskowego, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem ~LTL",

4) terenow wod otwartych i rowéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,W", Wp",

5} terenow uslug sportu, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,US”,

6) terenaw turystyki i wypoczynku, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: ,UT”, ,UTt"

7) terenéw zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi: ,ZP”", .Zn",

B8) terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem ,RZ",

9) renow lesnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
«RL”

10} terenéw komunikacji samochodowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: -KSp”, .KSD",

11) terendw komunikacji pieszej i rowerowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KPX",

12) terenow dzialalnosci gospodarczej oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem ,P”,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach
okresla sig przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

§4. Plan wyznacza zasieg terenow przeznaczonych na cele
publiczne:

1} tereny polozone w liniach rozgraniczajacych drag ozna-
czene na rysunku planu symbolami: KSD,

2) tereny polozone w liniach rozgraniczajacych ciggow pie-
szych i rowerowych oznaczone na rysunku planu symbo-
lami: KPX

3) tereny parkingow oznaczone na rysunku planu symbola-
mi: KSp,

4) tereny wod otwartych oznaczone ha rysunku planu sym-
bolem Wp,

5) tereny uslug turystycznych terenowych oznaczone na
rysunku planu symbolem UTt,

6) tereny zieleni niskiej i parkowej oznaczone na rysunku
planu symbolami: Zn, ZP.

§5. 1. Integralna, czescig planu jest rysunek planu w skali
1:1.000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Na rysunku planu okresla si¢ jako obowigzujace na-
stepujace oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o odmiennym sposobie uzyt-
kowania,

2) przeznaczenie terenow wewnatrz linii rozgraniczajacych,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne,

4) miejsca wymagajace szczegolnego opracowania architek-
tonicznego,
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3. Nieobowiagzujacymi zapisami planu sa przebiegi
gtéwnych ciagow infrastruktury technicznej, linie podzialu
wewnatrz terenow o odmiennym sposcbie uzytkowania.

§6. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa 0:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi tzn.
zajmowac wiecej niz 50% obszaru,

2) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktare uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

3} przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie inne niz podstawowe lub uzupelniajace,
ktérego realizacja na danym terenie wynika z niezbgdnego
uzupetnienia infrastruktury przestrzennej lub technicznej
i ktore nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

4) uciazliwych uslugach - nalezy przez to rozumieé rodzaje
przedsigwzieé mogacych znaczaca oddziatywac na srodo-
wisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywa-
niu na srodowisko na podstawie przepisow szczegolnych,

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumieé grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wodg
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10
m2,

6) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumieé
stosunek powierzchni pod bu dynkami, tarasami, zewnetrz-
nymi schodami do ogdlnej powierzchni dzialki,

7) drugorzednym ukladzie komunikacyjnym — nalezy przez to
rozumieé ulice wewnetrzne lub ciagi pieszo — jezdne
obstugujace pojedyncze inwestycje realizowane na wia-
sny koszt inwestorow,

8

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumiec uslugi
typu: handel, gastrenomia, rzemiosto uslugowe itp. reali-
zowane przez prywatnych inwestarow,

9

zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne] — nalezy przez
to rozumieé wspoling dziatalnosc inwestycyjna na danym
terenie w celu zagospodarowania go zgodnie z przezna-
czeniem. Dla terenéw zorganizowanej drialalnosci inwe-
stycyjnej wymagane calosciowe opracowanie koncepcji
zagospodarowania terenu lacznie z elementami infra-
struktury lechnicznej.

ROZDZIALE I
Ustalenia ogélne w zakresie ksztattowania przestrzeni

§7. Ustala sie obowigzek jednorodnego kszialtowania
architektury budynkow w danym kwartale oraz zharmonizo-
wania z sasiadujacymi zespolami. Postulowana wysokosc
zabudowy okreslona jest w ustaleniach szczegolowych dla
poszczegblnych terenow.

ROZDZIAL I
Ustalenia ogélne w zakresie ukiadu komunikacyjnego

§8. 1. Dla obslugi istniejacego i nowego zainwestowania
na obszarze objetym planem ustala sig nastepujace klasy
drog:

KS Z istniejaca droga powiatowa,
KS D drogi dojazdowe istniejace i projektowane.

2. Ustala sie przebiegi drog, o ktérych mowa w ust. 1
oraz okresla sig ich minimalne szerokosci:

KSD 120 m

§9. Ustala sie nastepujace wskazniki zaspokojenia
potrzeb parkingowych tacznie:

) dla ustug minimum - 35 stanowisk/1.000 m? p.u.,

b) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 1,5 stanowiska/
1lokal mieszkalny.

§10. 1. Ustala sig, ze prowadzenie ruchu rowerowego
odbywa¢ sie bedzie na wydzielonych ciggach pieszo - rowe-
rowych.

2. Ukiad podstawowych sciezek pieszo - rowerowych
oznaczony jest na rysunku planu symbolem KPX.

ROZDZIAL IV
Zasady obstugi inzynieryinej obszaru

Przedstawione na rysunku planu giowne ciagi infrastruktury
technicznej obrazuja przebiegi istniejgcych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej. Uklad i rodzaj sieci W poszcze-
gélnych pasach traktowac nalezy jako orientacyjny. Wszystkie
sieci powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drog
oraz glownych ciagow komunikacji pieszej.

§11. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode:

1. Zaopatrzenie terenow w wodg 2 wiejskiej sieci wodocia-
gowej W oparciu 0 istniejace wodociagi.

2. Lokalizacja sieci wodociggowych w liniach rozgraniczaja-
cych drog oraz gléwnych ciagow komunikacji pieszej.

3. Rozbudowa wodociagbw w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci z uwzglgdnieniem prze-
pisow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia wod-
nego.

4. Dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej przy zbiorniku
Zlokalizowaé punkt czerpania wody zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami.

§12. Ustalenia w zakresie odprowadzenia sciekow sani-
tarnych i opadowych:

1. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych poprzez wiejska sie¢
kanalizacji sanitarnej do ukladu centralnego i ich oczysz-
czenie na komunalnej oczyszczalni sciekéw; do czasu
wybudowania kanalizacji do bezodplywowych szczelnych
zbiornikow.
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2. Odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych
Poprzez sie¢ kanaléw deszezowych, a pozostatych wéd
powierzchniowo, zgodnie z Prawem Wodnym.

3. Budowa kanalow sanitarnych i opadowych w liniach roz-
graniczajgcych drog.

4. Mozliwosé budowy kanatow poza liniami rozgraniczajacy-
mi drog pod warunkiem zapewnienia dostepu zarzadcy
sieci do kanalow w celach eksploatacyjnych — strefe
dostgpnosci do kanalow ustala si¢ o szerokosci 5 m od
zewnetrznej krawedzi przewodow.

5. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w uzgodnieniu i na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci.

§13. Ustalenia w zakresie zasilania w energig elektryczna:

1. Zasilanie odbiorcaw z ukladu wiejskiej sieci kablowsj
sredniego i niskiego napigcia.

2. Budowa i przebudowa sieci oraz urzadzen elektroenerge-
tycznych przez wlasciwy Zaklad Energetyczny.

3. Budowa sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napigcia w liniach rozgraniczajacych drog.

4. Lokalizacja stacji transformatorowych poza liniami rozgra-
niczajgcymi drag, na terenach zabudowy mieszkaniowej
i terenach uslug.

5. Mozliwosc lokalizacji stacji transformatorowych whudo-
wanych w obiekty kubaturowe.

6. Strefy ochronne dla linii napowietrznych 15 kV o szeroko-
sci 12 m (6 m od osi linii) do czasu ich kablowania.

§14. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1. Zaopatrzenie w cieplo 2 istniejacego systemu cieplowni-
czego lub z wbudowanych lokalnych Zrédel ciepta opala-
nych paliwem ekologicznym:

1) gazem bezprzewodowym,
2) olejem opalowym niskosiarkowym,
3) energig elektryczng.

2. Budowa sieci prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

§15. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1. Zaopatrzenie w lacza telefoniczne z sieci projektowane;j
w liniach rozgraniczajacych drog.

2. Mozliwosé przebiegu linii telefonicznych poza liniami
rozgraniczajgcymi drog pod warunkiem zapewnienia slu-
zebnosci gruntowe;j.

ROZDZIAL V
Ochrona i ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego

§16. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:
1. Plan ustala utrzymanie i ochrong istniejgce] zieleni.

2. Plan wprowadza zakaz lokalizowania obiektow mogacych
pogorszyc stan srodowiska przyrodniczego z wyjatkiem
takich, ktérych lokalizacja okaze si¢ niezbedna do obstugi
funkcji podstawowych, pod warunkiem uzyskania pozy-
tywnego wyniku oceny oddzialywania na srodowisko
sporzadzonej w trybie obowiazujacych przepisow.

3. Plan ustala nakaz podlaczenia wszystkich realizowanych
obiektéw do wiejskich sieci uzbrojenia, w zakresie | na
zasadach okreslonych w rozdziale 4.

4. Uciazliwosci wywotane dziatalnoscia gospodarcza, nie
mogg przekraczac poziomu okreslonego przepisami ustaw
szczegolnych i wykonawczych oraz Polskimi Normami.

5. Ewentualna uciazliwosé dla $rodowiska wywolana przez
obiekty ustugowe i inne nie moze wykraczac poza teren
lokalizacji obiektu a tym samym wywolywac koniecznosé
ustanawiania strefy ochronne;j.

6. Przy inwestowaniu na gruntach o wysokiej klasie bonita-
cyinej wskazane jest zdjgcie wierzchniej warstwy gleby
w celu wykorzystania dla celow rekultywacji obszarow
zdegradowanych.

ROZDZIAL VI
Ustalenia szczegétowe

I. DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§17. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1.MN plan ustala:

| Przeznaczenie terenu: teren budownictwa mieszkaniowega niskiego

| Przeznaczenie podstawowe

zabudawa jednorodzinna walnostojgca

| Przeznaczenie uzupelniajace

zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe, gospodarcze, ustugi
kamercyjne, ogrody przydomowe.

fla
| Przeznaczenie dopuszezalne

zabudowa zagrodowa, zabudowa jednoredzinna blizniacza,
urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
| Powierzchnia biologicznie czynna

' f minimalnie 60%.

Powierzchnia zabudowana ohbiektami
| kubaturowymi

maksymalnie 30%.

‘ Maksymalna wysokosé zabudowy

3 kondygnacje nadziemne {w tym uzytkowe poddasze)] - budynki
mieszkalne
1 kondygnacja nadziemna — zabudowa towarzyszaca.

[Minimalna wielko&¢ dziaiki budowlane;

w zabudowie blizniacze] - 600 m?,
w zabudowie wolnostojacej — 1.000 m?”.

| Przekrycie budynkéw

dachy o kacie spadku od 30° do 45° |
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Dostepnosé komunikacyjna " [z drogi dojazdowej S5KSD “JTESD.
Formy parkowania parkowanie pojazdow w dobudowanych lub wolnostojgeych
garazach na terenie wlasnym dziatki.
Zasady kszlaltowania przestrzeni: ] .(5b
Adaptacja istniejgcych obiektdw z prawem do przebudowy, rozblidowy. Dopuszcza sie wiorne podziaty terenu pod

warunkiem zapewnienia bezposredniego dojazdu z drogi 35:KS.D. Szerokosé frontéw dzialek nie moze byé mniejsza
nis 15 m w zabudowie blizniaczej i 18 m w zabudowie walnostojacej-

Linie zabudawy nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10,0 m od linii
B Sy S rozgraniczajgeejdrogi.
Ogrodzenia realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci 1,5 m i formach

harmonizujgcych z projektowang zabudowg dzialek.

Infrastruktura techniczna:
Padigczenie do istniejgeych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.

§18. Dla lerenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 12MW plan ustala:

Przeznaczenie terenu: teren budownictwa mieszkaniowega niskiego

Przeznaczenie podstawowe zabudowa wielorodzinna
Przeznaczenie uzupelniajgce Zabudowa towarzyszgca — budynki garazowe, gospodarcze, zielen i
. B rekreacja przydomowa
['Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: ' '
Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50%
Powierzchnia zabudowana obiektami maksymalnie 40%
| kubaturowymi e I ——
Maksymalna wysokoéé zabudowy 4 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze}- budynki
mieszkalne
1 kondygnacja nadziemna — zabudowa towarzyszaca,
| Dostgpnoéé komunikacyjna 7 drogi dojazdowej 36KSD
Formy parkowania parkowanie pojazdow w wolnastojgeych garazach i na terenie

wiasnym dzialki. Minimalny wskaznik 1,5 MP/1 mieszkanie.

r Zasady kszialtowania przestrzeni:
Adaptacja istniejacych obiektow z prawem da przebudowy, rozbudowy. W ramach przebudowy wskazana wymiana
| dachéw ptaskich na dachy strome o nachyleniu potaci od 30° do 45°.

Ogrodzenia [ realizacja ogrodzen azurowych o wysokoéci 1,5 m.
[nfrastruktura techniczna:
Podiaczenie do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej na Zasadach okreélonych w rozdziale 4.

§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MR/U plan ustala:

[Przeznaczenic terenu: teren zabudowy zagrodowej i ustug komercyjnych |
Przeznaczenie podstawowe Zzabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolneqgo.

| Pneznaczenieﬁpelniajace e zabudowa towarzyszgca. S _

,'_brzeznaczenis dopuszczalne ustugi komercyjne, 2abudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50%.

Powierzchnia zabudowana obiektami ' maksymalnie 40%.
kubaturowymi
Maksymalna wysokaéé zabudowy 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze)— budynki
mieszkalne
- 1 kondygnacja nadziemna — zabudowa towarzyszgca. |
| Przekrycie budynkéw dachy o kacie spadku od 30° do 45°
Dostepnoé¢ komunikacyjna z drogi powiatowej i dojazdowej 36.KS D.
Formy parkowania parkowanie pojazdow w dobudowanych lub wolnostojgcych

garazach i na terenie wiasnym dziatki.

|

Zasady ksztattowania przestrzeni:
‘ Adaptacja istniejacych obiektow z prawem do przebudowy, rozbudowy. Mozliwosé uzupetnien zabudowy pod
| warunkiem zapewnienia szerokaséci frontow dziatek nie mniejsza niz 15 m w zabudowie blizniaczej i 18 mw
| zabudowie wolnostajgcej. Zakaz wtdrnych podzialéw dzialek.

Linie zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéci 7,0 m od linii
rozgraniczajgcej drogi.
i QOgrodzenia realizacja ogrodzen azurowych o wysokoéci 1,5 m i formach

harmonizujgcych z projektowang zabudowg dzialek.

nfrastruktura techniczna:
| Podiaczenie do istniejgcych sieci infrastrukiury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4. J
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§20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22.UTL, 23.UTL plan ustala:

| Przeznaczenie terenu: tereny budownictwa letniskowego

Przeznaczenie podstawowe zabudowa letniskowa

Przeznaczenie uzupelniajace Budynki garazowe, zielen przydomowa o charakterze ozdobnym,
elementy malej architektury

| Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu-

Powierzchnia biologicznie czynna minimainie 60%.
Powierzchnia zabudowana ohiektami maksymalnie 25%.
| kubaturowymi
| Minimalna wielkoé dziatki budowlanej | 1.000 m’ - _ o !
Maksymalna wysokosé zahudowy 2 kandygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze) — budynki
mieszkalne
] 1 kondygnacja nadziemna — zabudowa towarzyszaca,
 Przekrycie budynkéw dachy o kacie spadku od 30°
 Dostepnoséc komunikacyjna | zdrég dojazdowych 29.KSD, 30.KSDi31KSD. )
Formy parkowania parkowanie pojazdéw w dobudowanych lub wolnostojgeych

garazach na terenie wtasnym dziatki.

Zasady ksztattowania przestrzeni:
Teren zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej. Wymagane opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu
uwzgledniajgeej elementy infrastruktu ry technicznej.

Linie zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtodei 10,0m od linii
rozgraniczajgeej drég 29.KSD, 30.KS Di 31.KS D.
QOgrodzenia realizacja ogrodzen azurowych o wysokosai 1,0 m i formach

harmonizujacych 2 projektowang zabudows dziatek,

| Infrastruktura techniczna:
|_Pcdiaczenie do istniejgeych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w rozdziale 4.

Il DLA TERENOW USLUG

§21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.UT, 13.UT plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny turystyki i wypoczynku.

Przeznaczenie podstawowe obiekty zwigzane z obshugg ruchu turystycznego typu: gastronomia,
baza noclegowa w tym kampi ngi, pala biwakowe, motele, hotele,
ofrodki jeidzieckie, terenowe urzgdzenia sportowe itp.
Przeznaczenie uzupelniajace zabudowa towarzyszgca.

Przeznaczenie dopuszczalne ustugi komercyjne, zabudowa mieszkaniowa

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu-

Adaptacja istniejgcych obiektéw z prawem do przebudowy, rozbudowy i modernizacji. Zakaz wtérnych podziatéw

dziatek.

Powierzchnia biolagicznie czynna minimalnie 50%

Powierzchnia zabudowana obiektami maksymalnie 40%

kubaturowymi S ) ]
Maksymalna wysakosé zabudowy 1 kondygnacja nadziemna z uzytkowym poddaszem

Przekrycie budynkéw dachy o kacie spadku od 30° do 45°

Dostgpnosé komunikacyjna Z drog dojazdowych i drogi powiatowej

Formy parkowania parkowanie pojazddéw na terenie wiasnym dziatki:

minimalna liczba miejsc postojowych — 35 MP/1000 m? p.u.

Zasady ksztattowania przestrzeni:
| Teren zarganizowanej dziatalnaéci i inwestycyjne;. o B
Ogrodzenia realizacja ogrodzen azurowych o wysokasci 1,8 m i formach
harmonizujgeych z projektowang zabudowg dzialek.

Infrastruktura techniczna:
Podigczenie da istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreélonych w rozdziale 4, Dopuszcza sie
lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kv

§22. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 19.UT plan ustala:
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Przeznaczenie terenu: teren turystyki i wypoczynku

Przeznaczenie podstawowe [‘obiekty zwigzane z obslugg ruchu turystycznego typu: gastronomia,
baza noclegowa

Przeznaczenie uzupetniajgce | zabudowa towarzyszgca. i

Przeznaczenie dopuszczalne | uslugi komercyjne,

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznieczynna minimalnie 50% e e e Y

“Powierzchnia zabudowana obiektami maksymalnie 40%

kubaturowymi

Maksymalna wysokoéé zabudowy 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze)

Przekrycie budynkow dachy o kacie spadku od 30° do 45° -

Dostepnosé kamunikacyjna Z drogi dojazdowej 31.KS D

Formy parkowania parkowanie pojazdéw na terenie wiasnym dzialki;

minimalna liczba miejsc postojowych — 35 MP/1000 m? p.u.

Zasady ksztaltowania przestrzeni:

Teren zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

Qgrodzenia realizacja ogrodzen azurowych a wysokoéci 1,5 m i formach
harmonizujacych z projektowang zabudowg dzialek.

Infrastruktura techniczna:

Padtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okredlonych w rozdziale 4. Dopuszcza sie
wydzielenie dzialki pod lokalizacje kontenerowe] stacji transformatorowej 15/0,4 kV dla obslugi terenu budownictwa
letniskowego.

§23. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 25.UTt plan ustala:

Przeznaczenie terenu: teren turystyki i wypoczynku

_P__rzemsczenie podstawowe terenowe urzgdzenia turystyczne- plaza B
Przeznaczenie uzupelniajgce zielen urzgdzona, komunikacja piesza
Przeznaczenie dopuszczalne elementy malej architektury

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Zakaz lokalizacji statych obiektow kubaturowych.

Powierzchnia biologicznie czynna 90%

QOgrodzenia Zakaz ogrodzenia terenu — teren ogdinadostgpny
Infrastruktura techniczna: _ _ i
Lokalizacja sieci o§wietlenia zewngtrznego oraz sieci wodociagowych

§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.US plan ustala:

Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu

Przeznaczenie podstawowe terenowe urzadzenia sportowe np. ujezdzalnia koni, korty tenisowe
itp.

Przeznaczenie uzupetniajace zielen urzadzona, komunikacja piesza.

Przeznaczenie dopuszczalne ustugi komercyjne wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe

Powierzchnia biclogicznie czynna minimalnie 75% - = -
“Powierzchnia zabudowana obiektami maksymalnie 15%

kubaturowymi

Maksymalna wysokoéé zabudowy 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze)

Dostepnoéé komunikacyjna z dragi dojazdowej 28.KS D

Formy parkowania parkowanie pojszdéw na terenie 9.KSp

Zasady ksztaltowania przestrzeni:

Teren zorganizowane] dziatainosci inwestycyjnej e
QOgrodzenia realizacja ogrodzen azurowych o wysckosci 1,5 m i formach
harmonizujacych z projektowang zabudowa dzialek

Infrastruktura techniczna:
Padlgczenie do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.US plan ustala:
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Przeznaczenie terenu: teren uslug sportu

Przeznaczenie podstawowe

terenowe urzgdzenia sportowe np. pole golfowe

| Przeznaczenie uzupelniajgce

| Przeznaczenie dopuszezalne

| zielen urzadzona, komunikacja piesza, elementy matej architektury

ustugi komercyjne wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe,
infrastruktura techniczna

| Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 75%

Powierzchnia zabudowana abiektami
| kubaturowymi

maksymalnie 15%

Maksymalina wysokoséé zabudowy

1 kondygnacja nadziemna

Dostgpnosé komunikacyjna

z drogi dojazdowej 29.KS D

| Formy parkowania

parkowanie pojazdéw na terenie 19.UT

Zasady ksztattowania przestrzeni:
Teren zorganizowanej dzialalnosci inwestycyj

nej

Ogrodzenia

|

realizacja ogrodzen aiurowych o wysokoéci 1,5 m i formach
harmonizujgeych 2 projektowang 2abudowg dziatek

| ustalenia dodatkowe

W zwigzku z wystepowaniem na obszarze jednostki reliktéw
Pradziejowego i Sredniowiecznego osadnictwa, wszelkie prace
ziemne naruszajgce strukture gruntéw muszg byé uzgodnione ze
Stuzbami Ochrany Zabytkaw

_Infrastru_k'mr_a techniczna:

Podiaczenie do istniejgeych sieci infrastruktur{technicznej na zasadach okredlonych w rozdziale 4.
Dopuszcza sig lokalizacje stacii transformatorowych 15/0,4 kV

Il DLA TERENOW DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ

826. Dla terenu ovznaczonego na rysunku planu symbolem 8.P plan ustala:

| Przeznaczenie terenu: teren dziatalnosci gospodarczej

 Przeznaczenie podstawowe

dzialalnosé pradukeyjna o charakterze nieucigliwym

Przeznaczenie dopuszczalne

ustugi kamercyjne zwigzane ze sportem i rekreac|g, urzgdzenia

nirastruktury techniczns] (powigzanie z jednostkg 7.US)

|

| Warunki zabudowy i zagospodarowania teren
Adaptacija istniejgcych obiektow kubaturowye
rozbudowy obiektow

u:

h z moiliwoscig przebudowy i modernizacji. Zakaz nadbudowy i

Dostepnosé komunikacyjna z ulicy dojazdowej 28.KS D
| Formy parkowania parkowanie pojazdéw na terenie wiasnym dziatki;
Ogrodzenia - Zzkaz realizacji ogrodzen od strony drogi dojazdowej araz jednostki 6.W

Infrastruktura techniczna:

Padtgczenie do istniejgeych sieci infrastruktury

technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4. Dopuszcza sie

 lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

|

IV DLA TERENOW ZIELENI

§27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15.Zn, 17.Zn plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni

Przeznaczenie padstawowe

zielen urzgdzona niska

Przeznaczenie uzupeiajace

komunikacja piesza i rowerowa

'Przaznaczenie dopuszczalne

urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej

Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 80%

ustalenia dodatkowe

W zwigzku z wystepowaniem na obszarze jednostki 17.ZN reliktow
pradziejowego i redniowiecznego osadnictwa, wszelkie prace
ziemne naruszajgce strukture gruntow muszg byé uzgodnione ze

| Stuzbami Ochrony Zabytkéw

do lowienia ryb itp

Na terenie jednostki 15. Zn dopuszcza sig lokalizacje plazy trawiaste], wypozyczalni sprzgtu ptywajgcego, pomostow

§28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.ZP plan ustala:
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"Przeznaczenie terenu: teren zieleni

Przeznaczenie podstawowe zielen parkowa
' Przeznaczenie uzupelniajgce Sciezki piesze, $ciezki rowerowe, elementy architektury ogrodowej i
{ parkowej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Ochrana istniejacych obiektéw kubaturowych o wartosciach kulturowych. Eliminacja obiektow degradujgcych
kompazycje przestrzenng zalozenia.

Moiliwoéé adaptacii i modernizacji obiektéw na cele uslug turystycznych, mieszkaniowych, gastronomicznych itp.
7akaz reslizacji nowych obiektow poza wyznaczong planem ,strefg zainwestowania”. Nowe obiekty moga byé
realizowane wylgcznie w oparciu o indywidualne projekty o podwyiszonych kryteriach estetycznych. Wymagane
opracowanie studium widokowego.

Wszelkie dzialania inwestycyjne podejmowane w ramach remontéw, modernizacji w tym kolorystyka elewacji
wymagajg decyzji na prowadzenie robét przy obiekcie zabytkowym.

| Ustanowiona strefa ochrony konserwatorskiej

| Dostepnosé komunikacyjna z drogi powiatowej i drog dojazdowych.
Formy parkowania parkowanie pojazdow na terenie wiasnym dziatki w ,strefie
zainwestowania”
minimalna liczba miejsc postojowych - 35 MP/1000 m” p.u.

V DLA TERENOW KOMUNIKACYJNYCH
§29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.KSp, 14.KSp. 20.KSp, 21.KSp plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji samochodowej ]
Przeznaczenie podstawowe place parkingowe
Przeznaczenie uzupelniajgee zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane 2 funkcjonowaniem

terenu z wylgczeniem lokalizacji stacji paliw, warsztatow
naprawczych oraz myjni samochodowych

Przeznaczenie dopuszczalne czasowe obiekty ustug komercyjnych, sanitariaty publiczne
Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 30%

| Maksymalna wysokascé zabudowy 1 kondygnacja nadziemna ]
Dostgpnosé komunikacyjna z drag dojazdowych

§30, Dila terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KPX plan ustala:

Przeznaczenie terenu: komunikacja piesza
| Przeznaczenie podstawowe [ aleje piesze i rowerowe.

Zasady ksztaltowania przestrzeni:

Minimalna szerckoéé éciezek rowerowych z dopuszezeniem ruchu pieszych 3,0 m.
| Nawierzchnie sciezek — gruntowa ulepszona

§31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbalami: 26.KS D, 27.KS D, 28.KS D, 23.KS D, 30.KS D, 31.KS D plan
ustala:

 Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji samochodowej

= —

Przeznaczenie podstawowe drogi dojazdowe.
Przeznaczenie uzupeiniajgce zielen izolacyjna, komunikacja piesza i rowerowa.
| Przeznaczenie dopuszczalne urzadzenia infrastruktury technicznej i

VI DLA TERENOW ROLNYCH | LESNYCH

§32.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.RZ, 4RZ plan ustala:

[ Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze _ - _ i
Przeznaczenie podstawowe | igki i pastwiska bez prawa zabudowy |
Dostepnoéé komunikacyjna z drugorzednego uktadu komunikacyjnego oraz terenéw zabudowy !

|
1

zagrodowae] 5.MR/U
Ustalenia dodatkowe _ istniejacy réw podlega ochronie - |




Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 162 — 16639 — Poz. 4339
§33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.RL plan ustala:
| Przeznaczenie terenu: tereny leéne e e
Przeznaczenie podstawowe lasy i dolesienia
Przeznaczenie uzupelniajgce - komunikacja piesza i rowerowa — KPX,
- urzgdzenia turystyczne (obiekty malej architektury o charakterze
‘ €zasowym) - na terenie oznaczonym czerwong cbwadksg,
— |- parkingi lesne. ) =
Lprzeznaczenie dopuszczalne uprawy polowe, urzgdzenia i obiekty infrastru ktury technicznej.
834. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.W, 6.W plan ustala:
‘ Przeznaczenie terenu: tereny wéd otwartych i rowdw R
| Przeznaczenie podstawowe ] tereny rolnicze - wody otwarte

§35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 16.Wp plan ustala:

Przeznaczenie terenu: teren wéd otwartych

_Przaznaczenie_pqutawqwe
Przeznaczenie uzupelniajace

obiekty i urzadzenia zwigzane z budowa i eksploatacjg zhiornika

| wody otwarte o znaczeniu rolniczym i turystyczno - wypaoczynkowym. _;'

Postulowans rzgdna pigtrzenia waody 137.0 m
Orientacyjna powierzchnia zalewu 11,0 ha

|
J
|

Ustalenia dadatkowe

50 metrowa strefa wokél zbiornika wolna od zabudowy (z wyjgtkiem
obiektow technicznych zwiazanych z eksploatacjg zbiornika).

Lokalizacja punktu czerpania wody dla celéw ochrony
przeciwpozarowej spelniajgcego wymagania okreslone w przepisach
przeciwpozarowych.

ROZDZIAE VII
Ustalenia koncowe

§36. Zgodnie z art. 10, ust. 3, art. 36,ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie,
jednorazowe oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci:

1) w odniesieniu do terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN, MW, MR/U = 20%

2) w odniesieniu do terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami UT, US, UTL, P = 30%

3) w odniesieniu do pozostalych terenow = 0%

837. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne teren
o powierzchni 35,43 ha okreslony szczegolowo w dokumen-
tacji dotyczacej przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze
i nielesne.

538. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy w Pleszewie,

§39. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pleszewie
(=) mgr Misczysiaw Koftuniewski
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