UCHWAELA NR XXIV/216/2020
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 24 wrzesnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru przy ul. H. Wieniawskiego w Pleszewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020 .
poz. 713) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy
ul. H. Wieniawskiego w Pleszewie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew.

2. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) czgsei graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr
2

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 20° do 45° wobrgbie minimum 80% powierzchni zabudowy, na
pozostatej powierzchni dopuszcza sig¢ inne spadki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg najmniejsza odleglos¢,
w jakiej mogg znalez¢ sie budynki od linii rozgraniczajacej terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktdrym udziat powierzchni azurowej jest
wigkszy niz 70%, z wyjatkiem stupdéw ogrodzeniowych i czgéei ogrodzenia od poziomu terenu do 0,5 m
wysokosci;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé laczna sumeg powierzchni zabudowy
wszystkich budynkdéw, usytuowanych na dziatce budowlanej, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi $cian na powierzchnig dziatki budowlanej;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, rzadowej
i samorzadowej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej.

§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMN, 2MN,
3MN, 4MN;

2) teren wod powierzchniowych srédlagdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

3) tereny komunikacji:
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a) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD;

b) tereny drog publicznych dojazdowych — przeznaczonych pod poszerzenie, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KD, 2KD;

¢) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2ZKDW, 3KDW, 4KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i spocznikow;

3)dla istniejacych budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszczenie rozbudowy inadbudowy zzachowaniem tej samej odleglosci od drogi lub od linii
rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i z zachowaniem
pozostatych ustalen planu;

4) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

5)dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci, liczby kondygnaciji,
a takze zastosowanej kolorystyki i materiatu elewacji w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;

6) dopuszczenie lokalizacji doj$é, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) nakaz sytuowania ogrodzen azurowych od strony drég publicznych i wewnetrznych;

8) materiat elewacji budynkéw: tynk, szkto, kamien naturalny, oktadziny drewniane ceramiczne, klinkierowe
i kamienne, plyty elewacyjne;

9) kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci ibezu oraz zastosowanych materiatow
budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

10) zasady stosowania kolorystyki elewacji dotycza 80% powierzchni kazdej ze $cian budynkow;
11) zakaz stosowania blachy falistej jako materiatu elewacji zewngtrznej budynkow i garazy;
12) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

13) dopuszczenie lokalizacji szyldow oraz tablic informacyjnych na elewacji budynkéw na wysokosci
kondygnacji parteru lub ogrodzeniu o maksymalnej powierzchni szyldu 2 m?;

14) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych oraz obiektow do ekspozycji szyldow,
o maksymalnej powierzchni 3 m2.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3)w zakresie =zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych paliw
charakteryzujacych sie niskimi wskazZnikami emisyjnymi lub odnawialnych Zrédet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspdtczesnej.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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§ 9. Nie ustala granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszardéw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazdow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

§ 10. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dzialek budowlanych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

a) IMN, 2MN, 3MN — 500 m?,
b) 4MN — 470 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN — 18 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drég
wewnetrznych i publicznych od 70° do 110°.

2. Nie okredla si¢ obszaréw, ktére wymagaja wszczgcia procedury scalania i podziatlu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. Zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dzialek,
pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) pasy techniczne rowu, wyznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala sig:
a) szerokos¢ 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
c¢) zakaz realizacji zieleni wysokiej;

3) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t., nakaz
zgloszenia do wlasciwego organu ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obszar planu objgty jest koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie ztdz ropy naftowej i gazu ziemnego
oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze Jarocin-Grabina nr 16/2001/L.

§ 12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, z dopuszczeniem
lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy wolnostojagcych,
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych lub zblokowanych ze soba w granicy dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy sciana bez
okien lub drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy
granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) IMN, 2ZMN, 3MN - od 0,05 do 0,40,
b) 4MN - od 0,05 do 0.45;
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5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

6) maksymalng wysokosé:
a) budynkdéw mieszkalnych:
- o dachach stromych — 10,0 m,
~ - o dachach ptaskich - 8,0 m;
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
- o dachach stromych oraz jednospadowych — 6,5 m,
- 0 dachach pfaskich — 4,0 m;
7) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
8) geometrig dachow:
a) budynkéw mieszkalnych — dachy ptaskie i strome,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy - dachy plaskie lub strome
z dopuszczeniem dachow jednospadowych o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych do 30°
w przypadku dobudowanych do innych budynkow;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

a) IMN, 2MN, 3MN — 500 m?,
b) 4MN — 470 m?.

§ 13. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonego na rysunku planu symbolem WS
ustala sie:

1) zachowanie istniejacego rowu;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

3) zakaz skanalizowania istniejagcego rowu.
§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) dla terenow drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
c¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

2) dla terendéw drég publicznych dojazdowych - przeznaczonych pod poszerzenie, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KD, 2KD:

a) przeznaczenie pod poszerzénie istniejgcych i projektowanych drog zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen, niezwiagzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu,

c¢) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych teren drogi
publicznej;
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3)dla terenéw drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

4) obstuge komunikacyjng terendw z przyleglych drég publicznych lub drég wewnetrznych w powigzaniu
z drogami publicznymi;

5) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to stanowiska postojowe w garazu lub
budynku garazowo-gospodarczym,

b) 1 stanowisko postojowe na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym,

c¢) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbidrki sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi; .

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantdw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki bez naruszania interesu
o0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny zasilanie z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng nakaz podigczenia do sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;

8) dopuszczenie przebudowy na kablowa istniejacych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 15. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke¢ procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 1%.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX1V/216/2020
Rady Miejskiej w Pleszewie

z dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ul. H. Wieniawskiego
w Pleszewie wylozono do publicznego wgladu w dniach od 9 czerwca 2020 r. do | lipca 2020 r. Dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w tym projekcie odbyta si¢ w dniu 22 czerwca 2020 r. Uwagi do
projektu planu przyjmowano do dnia 15 lipca 2020 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Miejska w Pleszewie
nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami).
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1V/216/2020
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 24 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713)
iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Pleszewie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej,
gazowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisoéw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie plany inwestycyjne lub wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i urzadzen kanalizacyjnych;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone begdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie plany inwestycyjne lub wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) wydatki z budzetu miasta i gminy;
2) wspotinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta i gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewngtrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli lub zarzadecéw nieruchomosci.

Id: 68C31CAA-30F2-4B8E-83CA-51E9F6F388El. Uchwalony Strona |



UZASADNIENIE
do uchwaty nr XXIV/216/2020 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 24 wrze$nia 2020 roku

Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru przy ul. H. Wieniawskiego w Pleszewie na podstawie uchwaty nr XXXIV/384/2018
Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 20 czerwca 2018 r. Uchwata nr [X/81/2019 Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 18 czerwca 2019 r. zmieniona zostata w/w uchwata w zakresie zmiany tytutu i § | cytowanej uchwaty
w celu sprecyzowania zakresu opracowania.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew zawiadomit na pismie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie
instytucje i organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie na tablicach
ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Pleszew w terminie od 26 lutego 2019 r. do 20 marca 2019 r. oraz
ogloszenie w ,,Gazecie Pleszewskiej” w dniu | marca 2019 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
Burmistrz wystapil pismem znak: AU.6721.35.2019 zdnia 25 lutego 2019 r. o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu zmiany
planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pleszewie.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt planu wraz z prognoza skutkoéw finansowych i prognoza
oddziatywania na srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew
wigkszos$¢é wnioskow uwzglednit odpowiednio do zakresu i przedmiotu planu.

W projekcie planu uwzgledniono: - ‘

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz okreslenie zasad ksztatltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow,

— walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreélenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenow,

— wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w
prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi
potrzebami poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,
zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych, wprowadzenie nakazu
zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi; analiza powyzszych wymagan zawarta zostala roéwniez w prognozie
oddziatywania na $rodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez stworzenie zwartego ukfadu urbanistycznego dla terenow
gtownie zabudowy ustugowej, istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegoétowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie
skutkow finansowych do planu),

— prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
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— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spofeczenstwa w poszczegélnych etapach
procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej, a takze dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, poprzez
wprowadzenie ewentualnej zabudowy w sasiedztwie terendéw zurbanizowanych, uzbrojonych w sieci
infrastruktury technicznej, wtym wodociagowej, wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w
wode zgodnych z ustaleniami przepisow odregbnych.

Ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenéw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak i interesy prywatne poprzez analizg
wlasnosciowa terenow i stworzenie ukladu funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
wlasnosciowych, przyrodniczych, spotecznych iprawnych, a takze poprzez uwzglednienie wnioskow
zlozonych na etapie przystapienia do opracowania planu. Zostaly sporzadzone rowniez prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte
zostaly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Sposéb ksztattowania zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie
zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej oraz wilasnosci
analizowanych obszaréw. Biorac pod uwage powyzsze, projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem
wymagan ladu przestrzennego oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony srodowiska
przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujace negatywne oddziatywanie
na srodowisko, co zostalo opisane w prognozie oddzialywania na srodowisko. Okreslone zostaty takze
zasady w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z polityka przestrzenng gminy zawartg w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Teren objety projektem planu posiada dostgp do drogi
publicznej. W granicach planu znajduje sig¢ czgs¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwos¢
realizacji pozostatych sieci stuzacych funkcjonowaniu planowanej zabudowy.

Wplyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkéw finansowych. Realizacja
ustalen planu nie wplynie na pozostate finanse publiczne.

Na obszarze projektu planu nie wystgpuja grunty rolne i le$Sne, wymagajgce uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

W ,,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy Pleszew”
przyjetej uchwala nr XXXVI1/419/2018 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27 wrzesnia 2018 r. nie
wskazano, ze obowigzujgce na terenie Miasta i Gminy Pleszew miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nalezy uznac za nieaktualne, przedstawiono natomiast obszary wskazane do opracowania
planéw miejscowych. Przystapienie do opracowania planu wynikato z analizy zawartej w ww. uchwale.

Niniejszy plan zostat sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb inwestorow.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenow
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu.
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Projekt planu zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowiazane do
wspotpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnied, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 czerwca 2020 r. do
1 lipca 2020 r. w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Pleszew. W dniu 22 czerwca 2020 r. odbyta sie dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag wyznaczono
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 15 lipca 2020 r. Obwieszczenie zostalo zamieszczone na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Pleszew w dniu | czerwca 2020 r., ogloszenie o wylozeniu do publicznego
wgladu planu ukazato si¢ dnia 2 czerwca 2020 r. w wydaniu gazety lokalnej ,,Zycie Pleszewa”.

Do wytlozonego projektu planu w ustalonym terminie nie wptynety zadne uwagi.

W zwiazku z przeprowadzeniem wyzej opisanej, procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawa
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2020 . poz. 293 ze
zmianami), przyjecie uchwaty dla przedmiotowego terenu uznaje sie za uzasadnione.
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