UCHWALA NR L/482/2022
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 21 wrzesnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy zbiegu ulic Ogrodowa i Kolejowa w Pleszewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy zbiegu ulic Ogrodowa
i Kolejowa w Pleszewie, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, uchwalonego uchwalg Nr
XXXI1/307/2021 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 10 czerwca 2021 r.

2. Zatgezniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca najmniejszg odleglosc,
w jakiej mozna lokalizowa¢ budynki od terenéw drog publicznych i drog wewnetrznych;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchnig dziatki budowlanej.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendow:
1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) teren drogi wewnegtrzne] — drogi rowerowej wraz z zielenig urzadzona, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW-r/ZP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni ispocznikow, balkondw,
zadaszen, gzymsow idaszkow, wylacznie w granicach terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego
symbolem U, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych od strony drog publicznych, zlokalizowanych poza obszarem planu,
oraz terenu drogi wewnetrznej — drogi rowerowej wraz z zielenig urzadzona;

5) zakaz stosowania blachy falistej jako materialu elewacji zewnetrznej budynkdw.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ nakaz stosowania do celéw grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodel energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa.

§ 10. 1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sie:

1) minimalng powierzchnig dziatki — 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych od 70° do 110°.

2. Nie okresla sie obszaréw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

3. Zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu i zabudowie
terenu ograniczen wynikajacych zodleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych — m.in. o funkeji ustug szkoleniowych, konferencyjnych, inkubatorow
przedsiebiorczosci, gastronomicznych, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc noclegowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach jednej dziatki budowlanej jednego lub kilku rodzajow budynkow,
o ktorych mowa w pkt 11 2, o funkeji rozdzielnej i/lub tacznej;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 2,4;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

8) maksymalna wysokos¢ budynkow — 15,0 m;

Id: A7C9948A-D43B-4536-A3C9-B0IDC36D306F. Uchwalony Strona 2



9) liczbg kondygnacji:
a) budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
10) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych w kondygnacji podziemnej;
11) dowolng geometrig dachow;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.
§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna z terenéw drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) dla terenu drogi wewngtrznej — drogi rowerowej wraz z zielenig urzadzona oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDW-r/ZP:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) realizacje zieleni urzgdzonej,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

3) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
b) 15 stanowisk postojowych na 100 miejsc noclegowych w budynkach zamieszkania zbiorowego;

4) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbidrki sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania sSciekéw bytowych i przemystowych odprowadzanie do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ ich zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny zasilanie z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nakaz podtaczenia do sieci elektroenergetycznej;

7) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawkg¢ procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0,1 %.

§ 16. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Pleszewie
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr L/482/2022
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 21 wrzesnia 2022 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr [./482/2022
Rady Miejskiej w Pleszewie

z dnia 21 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy zbiegu ulic Ogrodowa i Kolejowa w Pleszewie

Przedmiotowy projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 04.08.2022r. do
26.08.2022 r. w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Pleszew. W dniu 25.08.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjgtymi w projekcie planu. Termin skladania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 09.09.2022 r.

W ustawowym terminie wptyneta jedna uwaga, ktéra zostata uwzgledniona, w zwiazku zczym Rada
Miejska w Pleszewie nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 503).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr L/482/2022
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 21 wrzesnia 2022 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy zbiegu ulic Ogrodowa i Kolejowa w Pleszewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503), Rada Miejska w Pleszewie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie budowy i przebudowy droég Miasto i Gmina Pleszew bedzie realizowata, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwéj sieci infrastruktury technicznej zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta i Gminy Pleszew oraz
z przepisami odrgbnymi;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadai wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Pleszew;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci s$rodkéw przeznaczonych na
inwestycje. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug
kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Pleszew.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L/482/2022
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 21 wrzeénia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr L/482/2022 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 21 wrze$nia 2022 r.

Na podstawie Uchwaty Nr XXXII/323/2021 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 15 lipca 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy
zbiegu ulic Ogrodowa i Kolejowa w Pleszewie, podjeto czynnosci zmierzajace do opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy zbiegu ulic Ogrodowa iKolejowa
w Pleszewie.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew zawiadomit na
pi$mie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie
instytucje i organy wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie oraz
ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.z2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.) Burmistrz wystgpil réwniez
o uzgodnienie zakresu istopnia szczegdétowosci informacji zgwartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pleszewie.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych, stwierdzajgc jednoczesnie, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pleszew.

W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie
planu zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terendw,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegblowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska
w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu, a takze zasad podtgczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury
technicznej; z uwagi na brak wystepujacych na danym terenie uzytkéw lesnych nie podjgto ustalefi
dotyczacych ochrony gruntéw lesnych, na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, dla
ktorych wymagana jest zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspodlczesnej poprzez
uzgodnienie projektu z Wojewodzkim Urzgdem Ochrony Zabytkow,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zdopuszczeniem inwestycji celu publicznego;
wprowadzenie zapiséw regulujacych sposob zaopatrzenia wciepto do celow grzewczych
i technologicznych, wprowadzenie nakazu zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych; analiza powyzszych
wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie terendw z uwzglednieniem istniejgcych
uwarunkowaf prawnych, srodowiskowych, komunikacyjnych oraz infrastrukturalnych; szczegolowej
analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu,
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— prawo wlasnoéci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez powiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia
projektu miejscowego planu wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczensiwa
panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spofeczenstwa w procedurze planistycznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 0raz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

— zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa  w procedurze  planistycznej zgodnie  z wymogami  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujacych,

— potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez
wprowadzenie zabudowy w sgsiedztwie terendow wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej, w tym
wodociggowej, wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalajac  przeznaczenie poszczegdlnych terenow lub  okreslajac  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zardwno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez analize wlasnosciowg terendw 1 stworzenie ukladu funkcjonalnego, z uwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan wlasnosciowych, przyrodniczych, spotecznych i prawnych. Zostaty sporzadzone
rdwniez prognoza oddziatlywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,
w ktdérych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob zagospodarowania i korzystania z terenu objetego planem poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania przedmiotowego obszaru, infrastruktury
technicznej oraz wiasnosci analizowanych obszarow. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany =zostal zuwzglednieniem wymagan tfadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Projekt planu nie jest sprzeczny z polityka
przestrzenna gminy zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
Projektowane tereny posiadajg dostgp do drog publicznych. Obstuga komunikacyjna odbywac sig¢ bedzie
z drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

Wplyw ustalefi planu na budzet gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkow finansowych.
Realizacja ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Zalacznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nast¢pujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektoroweJ w obowigzujgcym panstwowym

systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenéw
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
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budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzgdnych w stosunku do planu.

Projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Pleszew, stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr XXXVI/419/2018 Rady Miejskiej
w Pleszewie z dnia 27 wrzednia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego i miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego
obowigzujacych na obszarze gminy Pleszew.

Projekt planu zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowiazane do
wspOlpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4.08.2022 r. do
26.08.2022 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pleszew. W dniu 25.08.2022 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin skiadania uwag wyznaczono
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 09.09.2022 r.

W wyznaczonym terminie do Urzgdu Miasta i Gminy Pleszew wplyngta jedna uwaga, ktéra zostala
uwzgledniona przez Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew.

Dziatki potozone w granicach planu stanowia wtasno$¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym
Miasta i Gminy Pleszew. Wniesiona uwaga dotyczy zmiany ustalonego parametru nieprzekraczalnej linii
zabudowy od ul. Ogrodowej. Ulica Ogrodowa zostala zaliczona do kategorii drog gminnych na podstawie
uchwaty Nr XXXV/347/2021 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 29 wrzesnia 2021 r. w sprawie zaliczenia
drog do kategorii drég gminnych oraz ustalenia ich przebiegu. Uchwata zostata opublikowana w Dz. U.
Woj. Wlkp. z dnia 4 pazdziernika 2021 r., poz. 7293 i weszta w zycie z dniem 01.01.2022 .

Po uwzglednieniu uwagi ponowiono procedure planistyczng w niezbednym zakresie. Projekt planu
zostal ponownie przekazany do uzgodnienia do zarzadey drogi. Uzyskano réwniez opini¢ wiasciciela
nieruchomosci w zakresie wprowadzonych zmian.

Ze wzgledu na charakter wprowadzonych zmian, ktore miaty zakres jednostkowy, nie wywieraja
wplywu na sytuacje prawng sgsiednich nieruchomosci, dotycza dziatek, ktére sa we wiladaniu Miasta
i Gminy Pleszew, projekt planu nie wymagat ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

Po przeanalizowaniu zebranej dokumentacji projekt planu zostat przedtozony Radzie Miejskiej
w Pleszewie.

W zwigzku z przeprowadzeniem wyzej opisanej procedury formalno-prawnej, przewidzianej ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
przyjecie uchwaly dla przedmiotowego terenu, uznaje si¢ za uzasadnione.
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