Uchwata Nr LV/309/98
Rady Miejskiej Pleszewa
Zz dnia 19 czerwca 1998 roku

w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr
164/3, 164/5 i 6/2 potozonych w Ludwinie gmina Pleszew ,,

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie te-
rytorialnym ( jednolity tekst Dz. U. Nr 13, poz.
74 z pozniejszymi. zm.), art. 26 i art. 28 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 89, poz. 415 z p6z-
niejszymi zmianami) oraz art. 7 ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pozniejszymi
zZmianami) uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
USTALENIA OGOLNE

§.1.1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dziatek nr 164/3, 164/5 i 6/2
potozonych w Ludwinie gmina Pleszew - zwany
dalej planem - obejmuje obszar ktdrego granice
pokrywaja sie z granicami w/w dziatek.

2.Granice obszaru objetego planem po-
krywajg sie z granicami ustalonymi uchwatg Nr
XXXI11/181/97 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia
10 marca 1997 roku.

§.2. Celem regulacji zawartych w ustale-
niach planu jest zmiana obowigzujacej w
~Miejscowym planie ogdlnym zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Pleszew” funkcji te-
renu poprzez wprowadzenie nowych funkgc;ji
terenu tj.: ustug turystyki, gastronomii, handlu,
zabudowy mieszkaniowej i rzemiesiniczej oraz
urzadzen komunikacji samochodowej.

§.3.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1/ tereny urzadzen i budowli turystycznych i
rekreacyjnych, oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem ,,UT”,

2/ tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone
na rysunku planu symbolem ,,MJ",

3/ tereny ustug rzemiesiniczych i komercyjnych
‘0znaczone na rysunku planu symbolem
~UR/UC”,

4/ tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na
rysunku planu symbolem ,.ZU”,

5/ tereny urzagdzen komunikacji samochodowe]
oznaczone na rysunku planu symbolem
wKS”,

6/ tereny tras komunikacji samochodowej o-
znaczone na rysunku planu symbolem
I:Kw“l

7/ zasady obstugi oraz tereny urzadzen infra-
struktury technicznej, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami:

»IE” - sieci i urzgdzenia elektroenergetyczne
»IT" - sieci telekomunikacyjne
~IW" - sieci wodociggowe.

2. Liczby wystepujgce przed symbolami
terendw, o ktorych mowa w ust. 1, pkt. od 1 do
6, majg znaczenie porzadkowe.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.
1, ustala sie przeznaczenie podstawowe, aw
uzasadnionych przypadkach okresla sie prze-
znaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 3,
moga by¢ w catosci wykorzystane na cele
zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem
lub czesciowo na cele przeznaczenia podsta-
wowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalo-
nych w dalszych przepisach.

§.4.1. Integralng czescig planu jest rysu-
nek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w
rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu: )

1/ ciagte linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu badz roznych zasadach za-
gospedarowania,

2/ oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy,



3/ oznaczenia pasdw zieleni izolacyjnej,
4/ wymiarowanie w metrach.

3. Przebieg linii rozgraniczajqcej tereny
o réznych rodzajach przeznaczenia oznaczo-
nych liniami przerywanymi moze by¢ uscislony
w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospo-
darowania terendw.

4. Oznaczenia graficzne sieci inzynier-
skiego uzbrojenia terenu, okreslajg ich orienta-
cyjny przebieg, ktory nalezy uscislic w trybie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu.

§.5. llekro¢ w dalszych ustaleniach ni-
niejszej uchwaty jest mowa o:

1/ planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia
planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej
uchwaly,

2/ przepisach szczegdinych i odrebnych - nale-
zy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajgce z osta-
tecznych decyzji administracyjnych (art. 104
Kodeksu Postgpowania Administracyjnego),

3/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢
rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej u-
chwaty,

4/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumiec takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewazac¢ na danym terenie wy-
znaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy

przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia in-

ne niz podstawowe, ktdre uzupehiajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
scisle okreslonej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ odlegtos$¢ od krawedzi
jezdni do najblizej potozonej Sciany budynku.

Przed linig zabudowy moga by¢ usytuowane:

schody zewnetrzne, balkony, wykusze i przy-

budowki zewnetrznych schodow o wysiegu

(gtebokosci) nie przekraczajacej 1,5m,

7/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ mozliwo$¢ usytuowania
budynku w linii zabudowy okreslonej na ry-
sunku planu lub w odlegtos$ci wigkszej od o-
kreslonej, stosownie do definicji zawartej w
pkt. 6,

8/ funkcjach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumiec takie funkcje, ktorych ewentualna
ucigzliwosé badz szkodliwos¢ nie moze wy-

. kraczac poza teren lokalizacji obiektu lub
budynku powodujgcego te ucigzliwosc lub
szkodliwosc,

9/ terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o
.okreslonym przeznaczeniu podstawowym

6.

—

wyznaczony na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi,

10/ tymczasowym obiekcie budowlanym - nale-
Zy przez to rozumiec obiekt budowlany prze-
znaczony do czasowego uzytkowania w o-
kresie krotszym od jego trwatosci technicz-
nej, przewidziany do przeniesienia w inne
miejsce lub rozbidrki, a takze obiekt budow-
lany nie potaczony trwale z gruntem,

11/ obiekcie matej architektury - nalezy przez to
rozumiec niewielkie obiekty, a w szczegdl-
nosci: - posagi, wodotryski i inne obiekty ar-
chitektury ogrodowej oraz obiekty uzytkowe
stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku,

12/ ustugach komercyjnych - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi typu handel, gastronomia,
rzemiosto nieprodukcyjne,

13/ istniejacych elementach lub stanie zago-
spodarowania przestrzennego (np. funkcjach
terenu, obiektach budowlanych, cechach fi-
zjograficznych) - nalezy przez to rozumie¢
stan ww. w dniu wejscia w zycie planu,

14/ kondygnaciji nadziemnej - nalezy przez to
rozumie¢ kondygnacje potozong nad po-
wierzchnig terenu. Za kondygnacje nad-
ziemng uznaje sie kondygnacje piwniczng
wystajgca nad poziom terenu powyzej 1,40
m, oraz poddasze ze Sciankg kolankowg o
wysokosci powyzej 1,00 m.

Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§.6.1. Uciazliwosci wywotane dziatal-
noscig gospodarczg , nie mogg przekraczac
poziomu okreslonego przepisami ustaw szcze-
goinych i wykonawczych oraz Polskimi Nor-
mami.

2. Do ucigzliwosci, o ktérych mowa w
ust. 1, zalicza sie :
1/ szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie
pdl elektromagnetycznych,
2/ hatas i drgania ( wibracje ),
3/ zanieczyszczenie powietrza,
4/ zanieczyszczenie gruntu i wod.

3. Ustala sie nastepujgce warunki ko-
rzystania ze Srodowiska przyrodniczego:
1/ w zakresie ochrony gruntow i wod grun-
towych:

a/ dopuszcza sie jedynie zorganizowany
sposob zaopatrzenia w wode i odprowa-
dzania $ciekow, w tym rowniez Sciekow
opadowych i roztopowych pochodzgcych
z terenow utwardzonych i zadaszen,

b/ w przypadku inwestowania na gruntach
klas wyzszych wymagane zdjecie rodzaj-
nej warstwy gleby celem wykorzystania



jej dla celow rekultywacyjnych po zakor-
czeniu inwestycji,

¢/ na terenach ustug rzemiesiniczych i ko-
munikacyjnych wymagane utwardzenie
nawierzchni placow i odprowadzenie nie-
czystosci do studzienek kanalizacyjnych,

d/ teren stacji paliw nalezy uszczelni¢ chro-
niac grunt przed skazeniem weglowodo-
rami,

e/ koniecznos$¢ zapewnienia zorganizowa-
nego sposobu gromadzenia i wywozenia
odpadow,

2/ w zakresie ochrony powietrza atmosferycz-
nego:

a/ wytwarzanie energii cieplnej dla celow
ogrzewczych i innych zwigzanych z
dziatalnoscia, na bazie pradu elek-
trycznego, paliw gazowych lub ptynnych,

b/ stosowanie na terenie stacji paliw urza-
dzen eliminujgcych emisje do atmosfery
zwigzkow ropopochodnych,

¢/ stosowanie pasow zieleni izolacyjnej od
strony uktadu komunikacyjnego,

3/ w zakresie ochrony przed nadmiemym hata-
sem:

a/ dziatalnos$¢ prowadzona na terenach sg-
siadujgcych z terenami chronionymi nie
moze powodowac przekroczen dopusz-
czalnych poziomow hatasu okreslonych
przepisami szczegolnymi.

4. Ewentualna uciazliwos¢ dla srodowi-
ska wywotana przez obiekty ustugowe i inne nie
moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu
a tym samym wywotywac konieczno$¢ ustana-
wiania obszaru ograniczonego uzytkowania.

5. Ustala si¢ obowigzek opracowania o-
ceny oddziatywania inwestycji na Srodowisko.

§.7.1. Tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem ,, ZU - TERENY ZIELENI
URZADZONEJ" Ip. 1, 7 przeznacza si¢ pod
zielen urzadzong podnoszgcy walory estetycz-
ne terenu.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw kubatu-
rowych.

§.8.1. Na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem "UT 1” - tereny urza-
dzen i budowli turystycznych " Ip. 2 ustala
si¢ jako przeznaczenie podstawowe ustugi tu-
rystyczne - motelowe z nastepujgcymi warun-
kami dotyczacymi zabudowy i zagospoda-
rowania:

1/ wysokos$¢ budynkow nie powinna przekra-
czac¢ 2 kondygnacji nadziemnych,

2/ powierzchnia zabudowy obiektow kubaturo-
wych nie moze przekracza¢ 50% po-
wierzchni terenu,

3/ ustala sie obowigzujacq linie¢ zabudowy od
drogi dojazdowej KW w odlegtosci okreslo-
nej na rysunku planu,

4/ zielen nie moze zajmowac mniej niz 30%
powierzchni terenu.

2.Na terenach o ktorych mowa w ust. 1
ustala sie jako przeznaczenie dopuszczaine:
1/ tgczong funkcje ustugowg uzupeniajacq lub
wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe,
2/ zielen urzadzong z elementami matej archi-
tektury,
3/ urzadzenia infrastruktury technicznej w tym
miejsca postojowe i podjazdy.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow o
ktérych mowa w ust. 2 jest dostosowanie do
charakteru i wymagan uzytkowania podstawo-
wego.

§. 9.1. Na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem ,,MJ” - tereny zabu-
dowy jednorodzinnej” Ip. 3 ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe mieszkalnictwo
jednorodzinne z nastepujacymi warunkami do-
tyczacymi zabudowy i zagospodarowania:

1/ zabudowa w ukitadzie wolnostojgcym na
dziatce o szerokosci 50 m,

2/ max dopuszczalne gabaryty wysokosciowe:
8m do poziomu najwyzej potozonego gzym-
su, 13m do kalenicy dachu,

3/ Scisle okreslone linie zabudowy w odlegtosci
okreslonej na rysunku planu,

4/ lokalizacja obiektéw kubaturowych powinna
uwzgledniac okreslone przepisami szczegol-
nymi odlegtosci od linii Sredniego napiecia.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1
ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne
tgczenie funkcji mieszkalnych i nieucigzliwych
ustugowych.

§.10.1. Na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem "UT 2" - tereny
urzadzen i budowli turystycznych " Ip. 4
ustala sie jako przeznaczenie podstawowe u-
stugi turystyczne - hotelowe z zapleczem ga-
stronomicznym, z nastepujacymi warunkami
dotyczacymi zabudowy i zagospodarowania:
1/ wysokos¢ budynkow nie powinna przekra-

czaé 2 kondygnacji nadziemnych,

2/ powierzchnia zabudowy obiektow kubaturo-
wych nie moze przekraczac 50% po-
wierzchni terenu,

3/ ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy
od terenéw komunikacji samochodowe;j i ulic
wewnetrznych okreslong na rysunku planu,



4/ forma budynkéw powinna by¢ ksztattowana w
nawigzaniu do architektury regionainej bez
ograniczen w zakresie materiatow konstruk-
cyjnych,

5/ zielen nie moze zajmowac mniej niz 30%
powierzchni terenu,

8/ lokalizacja obiektow kubaturowych powinna
uwzglednia¢ okreslone przepisami szczegol-
nymi odlegtosci od linii $redniego napigcia.

2.Na terenach wymienionych w ust. 1
ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

1/ nieuciazliwe ustugi komercyjne - wbudowa-
ne badz dobudowane, lokalizowane w okre-
$lonej planem linii zabudowy,

2/ obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga
komunikacji samochodowej w tym ustugi
techniczne motoryzacji z wykluczeniem
myjni samochodowej i ucigzliwych zakladow
naprawczych,

3/ komunikacja piesza z zielenig towarzyszacg
oraz elementami matej architektury,

4/ urzadzenia infrastruktury technicznej w tym
stacje transformatorowe.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow o
ktérych mowa w ust. 2 jest zachowanie pro-
porcji, by tereny obiektow z zakresu przezna-
czenia dopuszczalnego nie przekroczyty 20%
powierzchni terenéw przeznaczenia podstawo-
wego.

§.11.1. Na terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem " KS 1 - TERENY
URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEUJ " Ip. 5 ustala si¢ jako prze-
znaczenie podstawowe miejsca postojowe dla
pojazdéw samochodowych z nastgpujgcymi
warunkami dotyczacymi zabudowy i zago-
spodarowania:

1/ dostepno$¢ z ulicy dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem "9 KW",

2/ ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu w
kanalizacje deszczowq i tapacze biota, ole-
jow i benzyn.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1
dopuszcza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiek-
tow budowlanych zwigzanych z funkcjonowa-
niem i uzytkowaniem terenu w tym czasowe
obiekty handlowe.

§.12.1. Na terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem " KS 2 - TERENY
URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH" Ip. 6
ustala sie jako przeznaczenie podstawowe -
urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej
(np. stacja paliw) z wykluczeniem ustug tech-
nicznych motoryzacji typu myjnia samochodo-

wa z nastepujacymi warunkami dotyczacymi

zabudowy i zagospodarowania:

1/ dostepnos¢ z ulicy dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem "9 Kw",

2/ ustala sie obowigzek wprowadzenia zieleni
izolacyjnej wzdiuz granicy z dziatkg nr 6/2,

3/ teren nalezy wyposazy¢ w kanalizacje desz-
czowa3 i fapacze biota, olejow i benzyn.

2. Na terenach wymienionych w ust.1
ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:
1/ urzadzenia infrastruktury technicznej w tym

miejsca postojowe,
2/ zielen izolacyjna.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow o
ktorych mowa w ust. 1 jest wykonanie badan
hydrogeologicznych potwierdzajgcych mozli-
wosé lokalizacji oraz zastosowanie rozwigzan
technicznych eliminujgcych wszelkie ucigzliwo-
$ci dla srodowiska przyrodniczego. Obiekty
kubaturowe nalezy lokalizowac¢ w okreslonej
planem linii zabudowy.

§.13. Na terenach dla ktorych wprowa-
dzono oznaczenia graficzne " ZI - PASY
ZIELENI IZOLACYJNEJ" ustala si¢ obowig-
zek wprowadzenia zieleni izolacyjnej zapewnia-
jacej ochrong zabudowy i terenow przed emisjg
zanieczyszczen pochodzacych od uktadu ko-
munikacyjnego.

§.14.1. Na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem "UR/UC -
TERENY USLUG RZEMIESLNICZYCH |
KOMERCYJNYCH" Ip. 8 ustala si¢ jako prze-
znaczenie podstawowe nieucigzliwe ustugi
rzemiesinicze zwiazane z obstuga motoryzacji
oraz ustugi komercyjne zwigzane z obstuga
ruchu turystycznego, z nastgpujacymi wa-
runkami dotyczacymi zabudowy i zagospodaro-
wania:

1/ dostepno$¢ komunikacyjna od ulicy we-
wnetrznej SKW,

2/ wprowadza sie 3 rejony zwigzane z zagospo-
darowaniem dziatki oznaczone na rysunku
planu oddzielnymi kolorami:

a/ rejon lokalizacji obiektow rzemiesiniczych
i komercyjnych,

b/ rejon wolny od zabudowy,

¢/ rejon lokalizacji zabudowy jednorodzinnej
dla wtasciciela posesiji,

3/ ustala sie maksymaing wysokos$é budynkow
w rejonach:

a/ w rejonie lokalizacji obiektéw rzemiesini-
czych i komercyjnych - 1 kondygnacja
nadziemna,

b/ w rejonie lokalizacji zabudowy jednoro-
dzinnej - 2 kondygnacje nadziemne,



4/ ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy
od istniejacej drogi krajowej oraz terendw le-
$nych w odlegtosci okreslonej na rysunku
planu,

5/ ustala si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki
budowlane,

8/ lokalizacja obiektow kubaturowych powinna
uwzgledniac okreslone przepisami szczegol-
nymi odlegtosci od linii Sredniego napigcia,

7/ forma budynkow kubaturowych powinna byé
ksztatowana w nawigzaniu do architektury
regionalnej bez ograniczen w zakresie ma-

teriatow konstrukcyjnych i wykonczeniowych.

2. Dla terenow okres$lonych w ust. 1 u-
stala sie jako przeznaczenie dopuszczaine:
1/ zielen urzadzong,
2/ elementy matej architektury,
3/ urzadzenia infrastruktury technicznej w tym
miejsca postojowe i podjazdy.

§.15.1. Dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem " Kw - TERENY
TRAS KOMUNIKACYJNYCH" Ip. 9 ustala sie
funkcje ulic dojazdowych, z zastosowaniem
zasad ruchu uspokojonego i ustala sie naste-
pujgce warunki dotyczace zabudowy i za-
gospodarowania:

1/ kwalifikacje terenu zorganizowanej dziatal-
nosci inwestycyjnej,

2/ dostepnosc z drogi krajowej nr 43 tylko od
strony potudniowej drogi - wytgcznie prawo-
skrety z kierunku Ostrowa Wielkopolskiego,

3/ przy zjazdach na teren opracowania nalezy
zaprojektowac pasy wiaczenia i wylaczenia
w uzgodnieniu z Dyrekcjg Okregowg Drog
Publicznych w Poznaniu.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1
dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL. il
USTALENIA KONCOWE

§.16. Zgodnie z art. 10, ust. 3, art.
36,ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu prze-
strzennym ustala sie, jednorazowe optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
30%.

§.17. Dotacza sie do planu nastepuja-
ce dokumenty:

1/ prognoze skutkow wptywu ustalen planu na
Srodowisko przyrodnicze - zatacznik nr2
do planu,

2/ dokumentacje dotyczacg przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele-
$ne - zatgcznik nr 3 do planu.

§.18. Z dniem wejscia w zycie niniej-
szej uchwaly traca moc ustalenia Miejscowego
planu ogéinego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Pleszew zatwierdzonego uchwaig
nr XXI/121/87 Rady Narodowej Miasta i Gminy
w Pleszewie z dnia 30 grudnia 1987 r. (opublik.
w Dz. WRN w Kaliszu Nr 4/88, poz.34), ze zmia-
nami zatwierdzonymi uchwatg nr 1V/17/94 Rady
Miejskiej w Pleszewie z dnia 21 pazdziernika
1994 r. (opublik. w Dz. Urz. Woj. Kaliskiego
Nr 19/94, poz.141) dla terenéw, o ktérych mowa
w §.1. ust.1 niniejszej uchwaty.

§.19. Wykonanie niniejszej uchwaty
powierza sie Zarzgdowi Miasta i Gminy Pleszew.

§.20. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienni-
ku Urzedowym Wojewédztwa Kaliskiego.

PRZEWODNICZACY

"y i

dr !nz’ﬁr:;aw Szczotkiewicz

S



