UCHWALA NR VI/38/99
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE
Z dnia 21 stycznia 1999 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 2460,
2461 oraz czedci dzialki nr 2455/5 potozonych przy ul. Al. Wojska Polskiego w Pleszewie.

. Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic
terytorialnym (Dz. U. Nr 13 z 1996 r., poz. 74 z pozniejszymi zmianami); art. 26 i art. 28 ustawy z dnia
7.lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z pdzn, zmianami), arl, 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grumtéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z poin.
zmianami) na wniosek Zarzadu Miasta i Gminy w Pleszewie uchwala sig, co nastgpuje :

PRZEPISY WSTEPNE

§1
Plan obejmuje obszar w granicach dziatek nr 2460, 246! oraz czgs¢ dzialki nr 2455/5 (ark. mapy 41)
polozonych przy al. Wojska Polskiego w Pleszewie.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest :
1) okreslenie zasad zagospodarowania terenu przeznaczonego na cele zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-uslugowej,
2) okreslenie zasad obslugi terenu wymienionego w ust. 1) przy uwzglednieniu obowiazku ochrony
zasobéw §rodowiska przyrodniczego.

§3

1. Przedmiotem ustalef planu sq :
1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
3} tereny urzadzei obsiugi komunikacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem KX.

2. Liczby wystepujace przed symbolami terendw, o ktérych mowa wust.[ pkt. 1)-3) maja znaczenic
porzadkowe.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszezalne oraz warunki jego dopuszezenia.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 3 moga byé w calosci wykorzystane na cele przeznaczenia
podstawowego i dopuszezalnego na zasadach ustalanych w dalszych przepisach.

§4
1. Integralng czescia planu jest :

1) rysunek planu w skali 1 ; 500 pt. ,Miasto Pleszew - Al. Wojska Polskiego - migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 2460, 2461 i czesei dzialki nr 2455/5” stanowiacy
zalacznik Nr 1/98 do ninigjszej uchwaly,

2) prognoza skutkéw wplywu ustales planu na srodowisko przyrodnicze stanowiaca zalgcznik Nr
2/98 do niniejszej uchwaly (nie publikowany),

3) dokumentacja dotyczaca przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze stanowinca zatacznik
Nr 3/98 do niniejszej uchwaty (nie publikowany).

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujaeymi ustaleniami planu :

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeziaczeniu, badz réznych zasadach zagospodarowania,
z zastrzezeniem pkt. 3),

2) oznaczenia nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy,

3) oznaczenia graficzne projektowanych obiektdw kubaturowych majq charakier wylacznie
orientacyjny.

§5

Przebieg linii rozgraniczajacej tereny o réznych i o tych samych rodzajach przeznaczenia moze by¢
zmieniony w przypadku linii oznaczonych jako postulowane.
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§6
Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych nalezy okre§laé wg
zasad ustalonych w stosunku do terendw wyznaczonych linkami rozgraniczajaeymi, o ktdrych mowa w §
4 ust. 2 pkt. 1).

§7

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1} planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Pleszewie,

3) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych {art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego),

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1 : 500 stanowigey
zalacznik nr 1/98 do niniejszej uchwaly,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, kidre powinno
przewazaé na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére vzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7} obszarze, terenie, dzialce - nalezy przez to rozumieé obszar, teren lub dziatke o okre§lonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) linii zabudowy obowiazujace] - nalezy przez to rozumied odlegloéé od krawgdzi jezdni do najblizej
polozonej Sciany budynku; przed linia zabudowy mopg by¢ sytuowane : schody zewnetrzne, balkony,
tarasy, wykusze o wysiggu nie przekraczajacym 1,50m,

9) funkejach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé takie funkeje, ktorych ewentualna ucigzliwosc
lub szkodliwoéé nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu [ub budynka,

10) elementach matej architektury - nalezy przez to rozumieé niewiclkie obiekty, a w szezegdlnodei:
- rzezby, fontanny, bramki, zadaszenia, altanki, tawki, obiekty architektury ogrodowej, lampy
oswietleniowe itp.,
11} istniejacych elementach iub stanie zapospodarowania przestrzennego (np. funkcjach terenu, obicktach
budowlanych) nalezy przez to rozumieé stan w/w w dniu wejscia w zycie planu.

PRZEPISY OGOLNE

§8
1. Uciazliwosei wywolane dzialalnogcia ustugowa nie moga przekraczaé poziomu okreslonego
przepisami ustaw szczegdlnych i wykonawezych oraz Polskimi Normami.
2. Do uciazliwosci, o ktérych mowa w ust.| zalicza sig :
1) szkodliwe promieniowanie i oddzialywanie pdl elektromagnetycznych,
2) halas i drgania,
3) zanieczyszezenia gruntu i wod gruntowych,
4) zanieczyszczenia powietrza,
5) odpady.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego:
1} w zakresie promieniowania i oddzialywania pél elektromagnetycznych:
a) ustala sig koniecznodé prowadzenia linii energetycznych w odleglosciach od zabudowy
zgodnych  z wymogami zawartymi w przepisach szczegélnych,
2) w zakresie ochrony przed halasem :
a) zaleca sig wprowadzenie paséw zieleni na projektowanych dziatkach od strony istniejacych
ciggdw komunikacyjnych,
b) w poszezegdlnych jednostkach planistycznych nalezy zachowaé standardy akustyczne
okreslone w rozporzadzeniu wykonawezym do ustawy o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska,
2) w zakresie ochrony gruntu i wéd gruntowych :
a) dopuszeza sie jedynie zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wode (wodociag miejski)
i odprowadzania $cickéw do kanalizacji sanitarnej,
b) scieki deszczowe z terenu objetego planem nalezy odprowadzié do istniejacej kanalizacji
deszczowej,
c) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy dokonaé jej naprawy zapewniajac wiasciwe
odplywy,
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3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego :
a) wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych zaleca si¢ przez stosowanie nowoczesnych
nosnikéw energii , takich jak : paliwa plynne, energia elektryczna, paliwa gazowe,
4) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala sig jedynie zorganizowany sposob usuwania odpaddw (gromadzenie w pojemnikach i
wywozenie na wysypisko) zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
5y ewentualna ucigzliwosé dla ludzi i Srodowiska wywolana przez obiekty uslugowe i inne nie moze
wykraczaé poza teren dziatki.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§9
. Ustala sig .,Obszar mieszkaniowo-ustugowy™ oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U (1 MN/U)
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa o niskiej intensywnosci zabudowy
z uslugami towarzyszacymi.
. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. | ustala sig :

1) gabaryt zabudowy 2 kondygnacje nadziemne z mozliwoscia podpiwniczenia do wysokoici 0,80m
nad poziom terenu oraz poddasze uzytkowe, z tym ze maksymalna wysoko$é budynkdw nie moze
przekroczyé 14,0 m (liczona od poziomu terenu do kalenicy budynku),

2) dachy strome o nachyleniu 32°-30° z kalenicami réwnolegtymi do Al. Wojska Polskiego; dla
obiektéw realizowanych na zapleczu dziatki oznaczonej symbolem 1 MN/U kalenica rownolegle
do ciagu pieszo-jezdnego 3 KX,

3) dla wzbogacenia architektury obiektdw zastosowaé detale architektoniczne (np. balkony, loggie,
wykusze, lukarny, itp., jak réwniez akcenty kolorystyczne,

4) procent zabudowy dziatki nie powinien przekroczy¢ 50%,

5) obowiazujaca linie zabudowy od Al Wojska Polskiego w odleglodci 12,0 m od krawedzi jezdni.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust, | dopuszcza sig:

1) rozbudowe istniejacych i budoweg nowych obiektéw ustugowych nieuciazliwych wolnostojacych
lub wbudowanych ,

2) wydzielenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna na zasadach i warunkach jak dla
symbolu 2 MN,

3) budowe budynkéw gospodarczych parterowych,

4) realizacje zieleni (zadrzewienia { zakrzewienia),

5) budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

6) realizacje ,,matej architektury”, w tym ogrodowej i zwiazanej z utrzymaniem porzadku i rekreacjg
codzienng oraz ofwietlenie terenu,

7) ogrodzenie terenu od Al. Wojska Polskiego i ul. Fabrycznej do wysokosei 1,50 m.

4. Wprowadza sig zakaz lokalizowania ustug i rzemiosta uciazliwego.

§10
. Ustala sig ,,Tereny mieszkaniowe” oznaczone na rysunku planu symbolem MN (2 MN) z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig :
1) gabaryt zabudowy | kondygnacja nadziemna z mozliwoscia podpiwniczenia do wysokoéci 0,80m
nad poziom terenu oraz poddasze uzytkowe (maksymalna wysokost obiektow do 11,0 m liczona
od poziomu terenu do kalenicy budynku), .
2) dachy strome o nachyleniu 35°55° z kalenicami réwnoleglymi do ciagu pieszo-jezdnego 3 KX,
3) mozliwoéé wprowadzenia detali architektonicznych, jak : loggie, balkony, tarasy, wykusze,
jukarny, okna dachowe itp., niezbgdne dla wzbogacenia architektury projektowanych obiektow
oraz akcenty kolorystyczne dla podniesienia estetyki projektowanej zabudowy,
4) procent zabudowy dziatki nie powinien przekroczyc 40%,
5) obowiazujacq linig zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo-jezdnego
3 KX,
6) koniecznosé wydzielenia placéw manewrowych przy ciagu pieszo-jezdnym poprzez cofnigcie
ogrodzen na odeinkach wyznaczonych na rysunku planu.
3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) realizacje garazy wbudowanych lub dobudowanych, architektonicznie dostosowanych do
projektowanych budynkéw,
2) funkeje whbudowane nieucigzliwe,
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3) budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
4) zadrzewienia i zakrzewienia
5} lokalizacje dojsé i dojazddw,
6} realizacje ,,malej architektury”, w tym ogrodowej i zwiazane] z utrzymaniem porzadku oraz
oswietlenie terenu,
7) ogrodzenie dzialek od strony ciagu pieszo-jezdnego 3 KX o wysokosci do 1,50 m.
4. Wprowadza sig¢ zakaz lokalizowania funkeji ustugowych ucigzliwych.

§1!
1. Ustala sig linie rozgraniczajace ciagu pieszo-jezdnego w pasie szerokoséci 5,0 m z dopuszczeniem
odstepstw uzasadnionych szezegélowymi rozwiazaniami technicznymi - symbol w planie 3 KX,
1) linie zabudowy obowiazujace ustala sie w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych,
2) dopuszcza sig realizacje sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej,

PRZEPISY KONCOWE

§12
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig jednorazowg
oplat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosei w wysokosei 30%.

§13
Traci moc uchwata Nr XV/79/90 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Pleszewie z dnia 30 kwietnia 1990
r. w sprawie ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa
(ogl. w Dz. Urz. Woj. Kaliskiego Nr 21, poz.217) w granicach okreslonych w § 1 niniejszej uchwaly.

§ 14
Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Miasta i Gminy w Pleszewie,

§15

Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta i Gminy w Pleszewie do :

1} przechowywania oryginalu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przekazania Wojewodzie Wiekopolskiemu, Marszalkowi Wojewddztwa Wiclkopolskiego i Staroscie
Powiatu Pleszewskiego w Pleszewie uchwalonej kopii miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialek nr 2460, 2461 i cz¢sci dzialki nr 2455/5 polozone] przy Al Wojska Polskiego
w Pleszewie,

3) naniesienia granic planu objetego niniejsza uchwata na rysunek obowiazujacego micjscowego planu
ogdinego zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa.

§16
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowyin
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejsids) w Pleszewie

Miecdystow Eoltuniowshi
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