UCHWALA NR 1X/102/99
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE
z dnia 27 maja 1999 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr 26/3 potozonej w Kowalewie gm. Pleszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (Dz. U. Nr 13 z 1996 r., poz.74 z pozniejszymi zmianami); art. 26 i art. 28 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz.139); art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U.
Nr 16, poz.78 z p6zn. zmianami) na wniosek Zarzadu Miasta i Gminy w Pleszewie uchwala sie,
co nastepuje :

PRZEPISY WSTEPNE

§1
Plan obejmuje obszar w granicach dziatki nr 26/3 (ark. mapy 1) polozonej w miejscowosci
Kowalew gmina Pleszew.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie zasad zagospodarowania terenu przeznaczonego na cele zabudowy mieszkaniowe;
i ushug rzemiosta oraz handlu,
2) okreslenie zasad obstugi terenu wymienionego w pkt. 1) przy uwzglednieniu obowiazku
ochrony zasobéw srodowiska przyrodniczego.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu sg :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2) tereny zabudowy ustug rzemiosta i handlu oznaczone na rysunku planu symbolem UR.

2. Liczby wystgpujace przed symbolami terenéw, o ktorych mowa w ust.1 pkt.1) i 2) maja
znaczenie porzadkowe.

- Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust.3 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele przeznaczenia

podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalanych w dalszych przepisach.
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§4
L. Integralng czgscia planu jest :

1) rysunek planu w skali 1 : 1000 pt. ,,Gmina Pleszew - wies Kowalew - miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 26/3” stanowiacy zalacznik Nr 1/98 do
niniejszej uchwaty,

2) prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze stanowiaca zatacznik
Nr 2/98 do niniejszej uchwaty (nie publikowany),

3) dokumentacja dotyczaca przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze stanowiaca
zatacznik Nr 3/98 do niniejszej uchwaly (nie publikowany).

- Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu :

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, badz r6znych zasadach zagospoda-
rowania, z zastrzezeniem pkt. 3),

2) oznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy,
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3) oznaczenia graticzne projektowanych obiektow kubaturowych maja charakter wytacznie
orientacyjny.

§5
Przebieg linii rozgraniczajacej tereny o roznych i tych samych rodzajach przeznaczenia moze by¢
uscislony w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku linii
oznaczonych jako postulowane.

§ 6
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢
wg zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktorych
mowa w § 4 ust.2 pkt. 1).

§7

[lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Pleszewie,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu postgpowania
administracyjnego),

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1000 stanowiacy
zalacznik nr 1/98 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupeliniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze, terenie, dzialce - nalezy przez to rozumie¢ obszar, teren lub dziatkg o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ usytuowania budynku
w linii zabudowy okreslonej na rysunku planu lub w odlegtosci wigkszej od okreslonej,

9) elementach malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w
szczegolnoscl:
- rzezby, fontanny, bramki, zadaszenia, altanki, tawki, obiekty architektury ogrodowej, lampy

oswietleniowe, itp. ,

- obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymania porzadku,

10 ) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego (np. funkcjach terenu,
obiektach budowlanych, cechach fizjograficznych) - nalezy przez to rozumie¢ stan w/w w
dniu wejscia w zycie planu.

PRZEPISY OGOLNE

§8

1. Uciazliwosci wywotane dziatalnoscia rzemieslnicza nie moga przekracza¢ poziomu

okre$lonego przepisami ustaw szczegolnych i wykonawczych oraz Polskimi Normami.
2. Do uciazliwosci, o ktorych mowa w ust.1 zalicza sig :

1) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych,

2) hatas i drgania,

3) zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych,

4) zanieczyszczenia powietrza,

5) odpady.
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3. Ustala si¢ nastgpujace warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego:
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I) w zakresie ochrony przed halasem :

a) ustala si¢ koniecznos¢ wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej wokot dziatki,

b) wprowadza si¢ pas zieleni izolacyjnej pomiedzy strefy ustug rzemieslniczych, a strefg
mieszkaniowa,

¢) w poszczegélnych jednostkach planistycznych nalezy zachowaé standardy akustyczne
okreslone w rozporzadzeniu wykonawczym do ustawy o ochronie i ksztaltowaniu
Srodowiska,

2) w zakresie ochrony gruntu i wod gruntowych :

a) dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg (wodociag wiejski),

b) odprowadzenie sciekow technologicznych i komunalnych do lokalnej oczyszczalni
sciekow usytuowanej na terenie dziatki, a docelowo do projektowanej kanalizacji
wiejskiej,

¢) scieki deszczowe z terenu objetego planem nalezy odprowadzi¢ do projektowane;j
oczyszczalni poprzez osadnik blota i thuszezu,

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego :

a) wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych zaleca sig na bazie paliw ptynnych,
energii elektrycznej i gazowej (propan-butan), a po doprowadzeniu na bazie gazu
zlemnego,

4) w zakresie gospodarki odpadami:

a) dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposob usuwania odpadéw (gromadzenie w
pojemnikach i wywozenie na wysypisko) zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

5) ewentualna uciazliwosé dla srodowiska wywotana przez ustugi rzemiosta nie moze
wykraczaé poza teren dziatki.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§9

- Wyznacza sig ,, Teren ustug rzemieslniczych” oznaczony na rysunku planu symbolem UR

(1 UR),

- Dla terenu, o ktérych mowa w ust.1 ustala Sig :

1) maksymalna wysokos¢ obiektow do 8,0 m,

2) realizacje sieci i urzadzen infrastrukury technicznej, a przede wszystkim kanalizacji i
oczyszczalni,

3) wprowadzenie zieleni o minimalnej powierzchni 30% 0g6lnej powierzchni terenu,

4) dojscia i dojazdy,

5) nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 24 m od granicy potudniowo-zachodniej
dziatki.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig :

1) wprowadzenie ustug handlowych oraz zmiang profilu dziatalnosci badz technologii pod
warunkiem, ze nie spowoduje to pogorszenia stanu srodowiska,

2) realizacje stanowisk parkingowych,

3) lokalizacje ,,malej architektury”, w tym ogrodowej i zwiazanej z utrzymaniem porzadku,

4) ogrodzenie terenu do wysokosci 2.50 m.

§ 10

. Wyznacza si¢ ., Teren mieszkaniowy” oznaczony na rysunku planu symbolem MN (2 MN)

z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng dla whasciciela.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig :

I) gabaryt zabudowy 1 kondygnacja nadziemna z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci
1,20m nad poziom terenu oraz poddasze uzytkowe (maksymalna wysokos¢ obiektu do 12,0
m liczona od poziomu terenu do kalenicy budynku),
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2) dachy strome o nachyleniu 25”-50" z mozliwoscia zastosowania lukarn i okien dachowych,
3) dla urozmaicenia architektury obiektow wprowadzenie detali architektonicznych (np.
tarasy, loggie, balkony, podcienia, wykusze, itp.) oraz akcentow kolorystycznych,
4) procent zabudowy dziatki nie powinien przekroczy¢ 45%.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sig :
1) zabudowe gospodarcza parterowa architektonicznie dostosowana do projektowanych
obiektow mieszkalnych,
2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
3) budowe dojs¢ i dojazdow,
4) lokalizacje ,,malej architektury” i architektury ogrodowej oraz zwiazanej z rekreacja
codzienng i utrzymaniem porzadku,
5) zielen (zadrzewienia i zakrzewienia).
4. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i urzadzen uciazliwych.

PRZEPISY KONCOWE

§11
Zgodnie z art. 10 ust.3 i art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§12
Traci moc uchwata Nr XXI/121/87 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Pleszewie z dnia
30 grudnia 1987 r. w sprawie ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Pleszew (ogh. w Dz. WRN Nr 4, poz.34 z dnia 12 marca 1988 r.)
zmieniona uchwala Nr IV/17/94 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 21 pazdziernika 1994 r. (ogt.
w Dz. Urz. Woj. Kaliskiego Nr 19, poz.141 z dnia 21 pazdziernika 1994 r.) w granicach
okres$lonych w § 1 niniejszej uchwaty.

§13
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy w Pleszewie.

§ 14

Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta i Gminy w Pleszewie do :

1) przechowywania oryginatu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przekazania Wojewodzie Wielkopolskiemu, Marszatkowi Wojewodztwa Wielkopolskiego
i Staroscie Powiatu Pleszewskiego w Pleszewie uchwalonej kopii miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 26/3 potozonej w Kowalewie gm. Pleszew,

3) naniesienia granic planu objetego niniejsza uchwatg na rysunek obowiazujacego miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew.

§ 15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Mleisk/lel Pleszewle —

migr Migcz§staw Kobtuniewski



